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“MARIJAS 2" KONCERNA KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR

GADU, KAS NOSLEDZAS 2024. GADA 31. DECEMBRI

INFORMACIJA PAR KONCERNA MATES UZNEMUMU

Koncerna mates uznémuma nosaukums

SIA "Marijas 2"

Koncerna mates uznémuma juridiskais statuss

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildtbu

Registracijas numurs, vieta un datums

50203281461, Riga, 21.12.2020

Darbibas veids (NACE klasifikacijas kods)

68.20 (sava vai nomata nekustama TpaSuma iziréSana un
parvaldisana)

Uznémuma juridiska adrese

Riga, Marijas iela 2A, LV-1050

Interneta majas lapa

www.noviraplaza.lv

E-pasta adrese

dein.laido@novira.ee

Akcionari

65,38% - Evernord Real Estate Fund IIl Slégta tipa
investiciju fonds informétiem investoriem (Lietuva)

34,62% - SIA Novira (Latvija)

Informacija par meitas uznémumu

100% - Elektribas Sadale SIA

Valdes locekli

Nikolay Kryzhanovskiy - valdes loceklis

Jolanta Jurga - valdes locekle

Parskatus sagatavoja

SIA Cipari Baltic
Kr. Valdemara iela 33-19, Riga, LV-1010
Talrunis: (371) 67212468 | www.cipari.com

Atbildiga zvérinata revidenta vards un adrese

PricewaterhouseCoopers SIA

Zveérinatu revidentu sabiedriba, Licence Nr. 5
Marijas iela 2A, Riga, LV-1010, Latvija
Zvérinata revidente:

llandra Lejina,

Sertifikats Nr. 168
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VADIBAS ZINOJUMS

Darbibas veids
Saskana ar NACE saimnieciskas darbibas klasifikatoru, SIA “Marijas 2” (turpmak Sabiedriba) pamatdarbiba ir sava vai
nomata TpaSuma iznomasana un parvaldisana (NACE kods 68.20).

Informacija par Sabiedribas pamatkapitalu

Sabiedribas registrétais un pilntba apmaksatais pamatkapitals ir 14 502 800 EUR, un tas sastav no 145 028 parastajam
akcijam ar vienas akcijas nominalvértibu 100 EUR .

Tirgus stavok|a un projekta apraksts

Sabiedribai pieder moderna septinu stavu A klases biroju €ka “Novira Plaza”, kas atrodas Rigas centra Marijas iela 2
un Marijas iela 2A. Ekas arhitektra veidota, iedvesmojoties no pilsétas vésturiska centra, un ta atbilst masdienu biroju
dizaina principiem.

Ekas kopgja virszemes bruto platiba ir 29 700 m2, kas sastav no tirdzniecibas platibas pirmaja stava un A klases birojiem
augséjos stavos. Papildus tam, divos pazemes stavos 9 900 m2 platiba ir izvietotas 255 autostavvietas un plasa
velosipédu novietne. Tpasums juridiski sastav no divam atseviskam &kam Marijas 2A un Marijas 2, kuras planots apvienot
viena, apvienojot zemes gabalus, ar kuriem €ka ir nesaraujami saistita. Aptuvenais abu éku Tpatsvars ir attiecigi 80%
un 20%.

Bavnieciba tika uzsakta 2021. gada. Pazemes darbi tika pabeigti 2022. gada februari. Virszemes bavniecibas llgums
tika parakstits 2021. gada decembri. Lai potencialajiem nomniekiem piedavatu maksimalu elastibu, €ku celtnieciba tika
veikta pa posmiem. Pirmaja karta tika nodotas ekspluatacija ap 25% no iznomajamajam telpam, pabeigtas koplietoSanas
telpas ar galigo apdari, savukart paréjas telpas tika pabeigtas ar peléko apdari 2024. gada 1. ceturksn1. Otraja posma,
2024. gada 2. ceturksni, tika pabeigtas ar galigo apdari papildus aptuveni 20% no iznomatajam telpam. AtlikuSie
labiekartoSanas darbi tiek veikti péc attiecigo nomas ligumu parakstiSanas.

Péc Covid-19 pandémijas un attalindta darba palielinaSanas, Sobrid izmainas darbavietu izveidé ir stabilizéjusas.
Modelim, kura apvienots attalinats darbs ar darbu biroja, bls nozimiga loma uznémumiem, kas vélas saglabat elastibu.
Darba vietas strateégija un ilgtspgja ir kluvusi uznémumiem par svarigu faktoru meklgjot jaunas telpas, Tpasi
starptautiskiem uznémumiem. Salidzinot ar iepriek$&jiem gadiem, vidéja nomata biroja lielums ir samazinajies;
uznémumi izvélas mazakas telpas, bet palielina ieguldijumus So telpu iekartoSana, lai uzlabotu darba apstaklus. Jaunie
projekti piedava uznémumiem lielisku iespé&ju modernizét un optimizét biroja telpu, k& arT nodroSinat iesp&ju izmantot
jaunas zinasanas un risinajumus, lai pielagotu un izveidotu uznémuma vajadzibam vispiemérotako telpu risinajumu.
Telpu uzturéSanas, 1pasi komunalo izdevumu pieaugums, ir noturé&jis videjas nomas likmes A klases birojiem Riga 15-
18 EUR/m2 robezas, taja pasa laika saglabajot atSkirfbu starp A un B klases birojiem, pateicoties augstakai
energoefektivitatei. Augsta inflacija ir bijis galvenais faktors, kas palielindjis biroju ienesiguma likmi Iidz 6.5-6.75%.
Tomer precizaku datu aprékina$ana ir sarezgita. Lai gan kopégjais investiciju apjoms 2024. gada Baltija ir pieaudzis par
60%, salidzinot ar 2023. gada radrtajiem, Latvijas dala $aja pieauguma ir tikai 15%. Kvalitativu TpaSumu TpaSnieki
iespéjams cenSas nogaidit, cerot uz ekonomiskas situacijas uzlabosanos. Finansialo izmaksu samazinasanas sak nakt
par labu nekustama Tpasuma Tpasniekiem; tomér kapitala tirgus atveseloSanas prasis vél kadu laiku. lenesiguma likmju
samazinasanas Austrumeiropa sakas 2024. gada sakuma, un Sai tendencei vajadzétu sasniegt art Baltijas valstis.

2024. gads bavnieciba Baltijas redgiona ir uzradijis lejupejosu tendenci, tomér Riga uzradija parsteidzosi spécigu
rezultatu ar ekspluatacija nodotiem birojiem 42 000 m2 platiba. Tas veido 45% no Baltijas kopé€ja ekspluatacija nodoto
biroju telpu apjoma 2024. gada. Lielu ieguldijumu $aja rezultatd nodrosinaja “Novira Plaza” projekts, kas bija vienigais
biroju projekts ar platibu virs 20 000 m2 kas 2024. gada tika nodots ekspluatacija Baltija.

Brivas platibas Rigas biroju tirgd turpina kristies, sasniedzot kopé&jo vakanci 12.4%. Prognozes liecina, ka $1 tendence
turpinasies vismaz nakamos paris gadus. Piegades kédes traucé&jumi un blvniecibas cenu kdpums liecina par turpmaku
ekspluatacija nodoto kvadratmetru samazinajumu art 2025. un 2026. gada, nostiprinot jau ekspluatacija nodoto A klases
biroju pozicijas.

Sabiedriba ir emitéjusi nodroSinatas obligacijas, lai finansétu savu uznéméjdarbibu - nodotu éku ekspluatacija un
pabeigtu labiekartoSanas darbus. Pasreizéjas obligaciju emisijas plans paredz emitét obligacijas I1dz 49 miljonu EUR
vertiba vairdkas dalas 12 ménesu laika. 2024. gada beigas jau emitéto obligaciju kopéjais apjoms ir 46 miljoni EUR.
2024. gada novembrT obligacijas tika ieklautas tirdzniecibai Nasdaq Baltic alternativaja tirgd First North ar ISIN kodu
LV0000803179. Sabiedriba plano veikt vél vienu emisiju 2025.gada pavasari, lai finansétu telpu iekartoSanas darbus
saskana ar noslégtajiem nomas ligumiem.



“MARIJAS 2" KONCERNA KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR
GADU, KAS NOSLEDZAS 2024. GADA 31. DECEMBRI

Riska vadiba

Sabiedribas nozimigakie finansé$anas avoti ir aiznémumi no bankam un citi aiznémumi, pieméram, obligacijas. So
finanSu instrumentu galvenais uzdevums ir nodrosinat finansé€jumu Sabiedribas saimnieciskajai darbibai. Sabiedribai ir
arm vairaki citi finanSu aktivi un saistibas, pieméram, pircéju un pasititdju paradi un paradi piegadatajiem un
darbuznéméjiem, kas izriet tieSi no tas darbibas.

Tirgus risks ir risks, ka padreizgjo tirgus faktoru izmainas butiski ietekmés Sabiedribas darbibu un spéju piesaistit
finans€jumu. Sabiedriba uzskata, ka galvenais faktors ir biroju telpu nomas likme, kas ietekmé gan aktivu vértibu, gan
iesp&jamos bankas finans€juma nosacijumus. Lai mazinatu risku, Sabiedriba pastavigi sazinas ar nekustamo TpaSumu
agentiem, kas palidz novértét tirgus situaciju un sniedz konsultacijas par planotajiem nomas Iigumiem.

Procentu risks ir finansu izmaksu pieauguma risks, ko izraisa Sabiedribas procentu likmju izmainas, mainoties EURIBOR
likmei. Sabiedriba turpinas parvaldit procentu risku, rapigi sekojot [1dzi procentu likmém tirgd un meklgjot izdevigakas
finanséSanas iespéjas.

Sabiedriba ievéro piesardzigu likviditates un naudas plismas riska parvaldibu, nodrosinot atbilstoSu kreditresursu
pieejamibu saistibu savlaicigai nokartoSanai. Sabiedribas vadiba parvalda likviditates un naudas plismas risku, uzturot
atbilstoSas naudas rezerves un nodroSinot pietiekamu finanséjumu, izmantojot aizdevumus ka arT pastavigi uzraugot
sagaidamas un faktiskas naudas plismas un saskanojot finanSu aktivu un saistibu terminu struktdru.

Sabiedriba nav paklauta valGtas riskam, jo darbiba tiek veikta eiro valGta.
Nakotnes izredzes

2025.gada Sabiedribas vadiba koncentrésies uz nomnieku mekléSanu brivajam telpam, ka art So telpu iekartoSanas
darbu veikSanu atbilstoSi nomnieku vajadzibam.

Notikumi péc parskata gada beigam

Sabiedriba pabeidza nodroSinato obligaciju emisijas treSo dalu, piesaistot papildus 3 miljonus EUR. 2025. gada aprilt
Sabiedriba bija emit&jusi obligacijas 49 miljonu EUR apméra. lestajoties obligaciju dzéSanas terminam, Sabiedriba plano
tas parfinansét maksimali izmantojot banku aizdevumus kombinacija ar subordinétajiem aizdevumiem (junior financing).

Parskata gada pelnas sadale

Sabiedribas valde ierosina parskata gada pelnu novirzit iepriekS&jo periodu zaud&jumu segSanai.

Nikolay Kryzhanovskiy, valdes loceklis

Jolanta Jurga, valdes locekle
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KONSOLIDETIE FINANSU PARSKATI

KONSOLIDETAIS VISAPTVEROSO IENAKUMU PARSKATS

Pielikumi 2024 2023

EUR EUR

lenémumi 6 1501 377 -
Tpasuma apsaimnieko$anas izmaksas 7 (681 052) -
Neto nomas ienakumi 820 325 -
Neto pelna no ieguldijumu TpaSuma patiesas vértibas izmainam 12 16 519 698 -
Pardosanas izdevumi 8 (50 744) (26 291)
Administrativie izdevumi 9 (84 044) (67 107)
Citi izdevumi (1193) (149)
Finandu ienakumi 24 566 -
Finansu izmaksas 11 (2 803 358) -
Pelna / (zaudéjumi) pirms uznémumu ienakuma nodokla 14 425 250 (93 547)
Uznémumu iendkuma nodokla izdevumi (175) (2232)
Parskata gada pelna / (zaudé&jumi) 14 425 075 (95 779)
Kopa visaptverosie ienakumi / (zaudéjumi) parskata gada, kas 14 495 075 (95 779)

attiecinami uz Sabiedribas akcionariem

Pielikumi no 11. ITdz 33. lappusei ir $o finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Parskatus apstiprinaja: Parskatus sagatavoja:
Nikolay Kryzhanovskiy , valdes loceklis Edgars Sniegs, gramatvedis (SIA Cipari Baltic)

Jolanta Jurga , valdes locekle
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KONSOLIDETAIS FINANSU STAVOKLA PARSKATS

Pielikumi 31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.
EUR EUR EUR
AKTIVS
ligtermina ieguldijumi
leguldTjumu TpaSumi 12 85 200 000 60 208 123 35 355 937
Nematerialie aktivi - 5 006 10013
Pamatiidzekli 194 418 - -
Kopa ilgtermina ieguldijumi 85394 418 60 213 129 35 365 950
Apgrozamie lidzekli
Pircéju un pasatitaju paradi 13 941 123 304 920 65 146
Pargjie debitori 14 9981 62 977 48 701
Uzkratie ienakumi 37951 7187 -
Nauda un tas ekvivalenti 15 3304 818 5623 908 9932144
Kopa apgrozamie lidzekli 4293 873 5998 992 10 045 991
Kopa aktivi 89 688 291 66 212 121 45411 941

Pielikumi no 11. ITdz 33. lappusei ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Parskatus apstiprinaja: Parskatus sagatavoja:
Nikolay Kryzhanovskiy, valdes loceklis Edgars Sniegs, gramatvedis (SIA Cipari Baltic)

Jolanta Jurga, valdes locekle
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KONSOLIDETAIS FINANSU STAVOKLA PARSKATS (turpinajums)

Pielikumi 31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.
EUR EUR EUR
SAISTIBAS UN PASU KAPITALS
PASU KAPITALS
Pamatkapitals 16 14 502 800 14 502 800 14 502 800
Nesadalita pelna / (uzkratie zaud&jumi) 14 160 712 (264 363) (168 584)
Kopa pasu kapitals 28 663 512 14 238 437 14 334 216
SAISTIBAS
ligtermina saistibas
Obligaciju saistibas 17 - - 19 103 920
Akcionaru aizdevumi 18 13324 278 12 577 028 11672 570
Paradi piegadatajiem un paréjas saistibas 20 636 094 464 446 84 620
Kopa ilgtermina saistibas 13 960 372 13041474 30861 110
Istermina saistibas
Obligaciju saistibas 17 46 162 410 37 175077 109 146
Paradi piegadatajiem un paréjas saistibas 20 716 293 1747913 67 453
Citas saistito pusu saistibas 21 5045 9220 40 016
Nakamo periodu ienakumi 22 180 659 - -
Kopa istermina saistibas 47 064 407 38 932 210 216 615
Kopa saistibas 61 024 779 51 973 684 31077 725
Kopa saistibas un pasu kapitals 89 688 291 66 212 121 45411 941

Pielikumi no 11. lidz 33. lappusei ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Parskatus parakstija: Parskatus sagatavoja:
Nikolay Kryzhanovskiy , valdes loceklis Edgars Sniegs, gramatvedis (SIA Cipari Baltic)

Jolanta Jurga , valdes locekle
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KONSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Nesadalita
Pamatkapitals (uzplfll'g?ie/ Kopa
zaudéjumi)
EUR EUR EUR
ATIKUMS 2023. GADA 1. JANVARI 14 502 800 (168 584) 14 334 216
Parskata gada zaudé&jumi - (95 779) (95 779)
Kopa visaptverosie zaudejumi parskata gada - (95 779) (95 779)
ATLIKUMS 2023. GADA 31. DECEMBRI 14 502 800 (264 363) 14 238 437
Parskata gada pelna - 14 425 075 14 425 075
Kopa visaptverosie ienakumi parskata gada - 14 425 075 14 425 075
ATLIKUMS 2024. GADA 31. DECEMBRI 14 502 800 14 160 712 28 663 512
Pielikumi no 11. Idz 33. lappusei ir So finan8u parskatu neatnemama sastavdala.
Parskatus parakstija: Parskatus sagatavoja:
Nikolay Kryzhanovskiy valdes loceklis Edgars Sniegs, gramatvedis (SIA Cipari Baltic)

Jolanta Jurga, valdes locekle
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KONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

Pielikumi 2024 2023
EUR EUR
PAMATDARBIBAS NAUDAS PLUSMA
Pelna / (zaudé&jumi) pirms uznémumu ienakuma nodokla 14 425 250 (93 547)
Korekcijas:
neto pelna no ieguldijumu TpaSuma patiesas vértibas izmainam 12 (16 519 698) -
pamatlidzeklu nolietojums un nematerialo aktivu amortizacija 17 660 5007
finansu ienakumi (24 566) -
finandu izmaksas 11 2803 358 -
:tz;{l?j:\?jl}tz)ir:]o:isugz:]das plisma pirms apgrozamo lidzeklu 702 004 (88 540)
Debitoru paradu un nakamo periodu izdevumu palielinajums (613 971) (261 237)
Kreditoru paradu (samazinajums) palielindjums (683 488) 2 029 490
Naudas pliisma no pamatdarbibas (595 455) 1679713
Sanemtie procenti 24 566 109 124
Samaksatais uznémumu ienakuma nodoklis (175) (2232)
Neto naudas plisma no pamatdarbibas (571 064) 1786 605
IEGULDISANAS NAUDAS PLUSMA
leguldijumu TpaSuma un pamatlidzeklu iegade (6 302 201) (21 530 466)
Neto naudas plisma no ieguldiSanas darbibas (6 302 201)) (21530 466)
FINANSESANAS NAUDAS PLUSMA
Obligaciju emisija 19 24772628 17 499 879
Obligaciju dzeésana 19 (15 932 000) -
Samaksatie procenti (4 286 453) (2 064 254)
Neto naudas plisma no finansésSanas darbibas 4554 175 15 435 625
Neto naudas plusma parskata gada (2 319 090) (4 308 236)
Naudas atlikums parskata gada sakuma 5623 908 9932 144
Naudas atlikums parskata gada beigas 3304 818 5623 908

Pielikumi no 11. lidz 33. lappusei ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Parskatus parakstija: Parskatus sagatavoja:
Nikolay Kryzhanovskiy, valdes loceklis Edgars Sniegs, gramatvedis (SIA Cipari Baltic)

Jolanta Jurga, valdes locekle
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FINANSU PARSKATU PIELIKUMI
1. “Marijas 2” koncerns un tas darbiba

Sie konsolidétie finandu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba (“ES”) pienemtajiem Starptautiskajiem
finanSu parskatu standartiem (turpmak “SFPS gramatvedibas standarti”) par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31.
decembrT, un tie ieklauj SIA “Marijas 2” (“Sabiedriba”) un tas meitas sabiedribu (turpmak — “Koncerns”).

SIA "Marijas 2" juridiskad adrese ir Marijas iela 2A, Riga, LV-1050. Sabiedriba ir registréta Latvijas Republikas
Komercregistra ar numuru 50203281461. Sabiedribas tieSais un galigais mates uznémums ir Evernord Real Estate
Fund 1l Slégta tipa investiciju fonds informétiem investoriem (Lietuva), kuram pieder 65.38% no Sabiedribas
pamatkapitala. Koncerna mates uznémums negatavo konsolidétos finanSu parskatus, kas ir pieejami publiskai
lietoSanai un atbilst SFPS gramatvedibas standartiem. Mazdkuma akcionars ir SIA Novira, kam pieder 34.62%
Sabiedribas pamatkapitala.

Koncerna pamatdarbiba ir “Novira Plaza” ékas kompleksa celtnieciba un ekspluatacija. Sabiedribas 100% meitas
uznémums ir SIA “ Elektribas Sadale ”, kura pamatdarbiba ir elektroenergijas pakalpojumu sniegSana. SIA “ Elektribas
Sadale” juridiska adrese ir Marijas iela 2A, Riga, LV-1050. Sabiedriba registréta Latvijas Republikas Komercregistra
2023.gada 26.jalija ar numuru 50203498031.

Sos konsolidétos finansu parskatus ir apstiprinajusi Sabiedribas valde 2025. gada 24. aprill . Akcionariem ir tiesibas
veikt grozijumus konsolidétajos finansu parskatos péc to publisko$anas.

2. Parskatu sagatavoSanas pamats

Konsolidéto finansu parskatu sagatavosana
Sie konsolidétie finansu parskati ir sagatavoti saskana ar SFPS gramatvedibas standartiem saskana ar sakotngjo
izmaksu principu, iznemot ieguldijumu TpaSuma novértéSanu patiesaja vertiba.

Lai sagatavotu konsolidétos finanSu parskatus saskana ar SFPS gramatvedibas standartiem, ir jaizmanto noteiktas
batiskas gramatvedibas apléses. Tas arT nosaka, ka vadibai ir japienem noteikti spriedumi Koncerna gramatvedibas
politiku pieméroSanas procesa. Izmainas pienémumos var bitiski ietekmét konsolidétos finansu parskatus perioda, kad
pienémumi tika mainiti. Vadiba uzskata, ka pamata esoSie pienémumi ir atbilstoSi. Jomas, kas saistitas ar lielaku
spriedumu vai sarezgitibas pakapi, vai jomas, kuras pienémumi un apléses ir nozimigas konsolidétajiem finansu
parskatiem, ir atklatas 3. pielikuma .

Vairaki jauni standarti, standartu grozijumi un interpretacijas stajas spéka no 2025. gada 1. janvara un tie nav pienemti
pirms termina, sagatavojot Sos finanSu parskatus. Paredzams, ka nevienam no tiem nebis bdtiskas ietekmes uz
Koncerna finansu parskatiem.

Funkcionala un prezentacijas valiita

Koncerna konsolidéto sabiedribu funkcionala vallta ir to primaras ekonomiskas vides validta, kurd sabiedribas
darbojas. Sajos finandu parskatos uzraditdas summas ir izteiktas Latvijas oficidlaja valata - eiro (EUR), kas ir ar
Koncerna funkcionala valita.

Pareja uz SFPS gramatvedibas standartiem

Koncerna finansSu parskati par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrT, ir pirmie Koncerna konsolidétie finansu
parskati, kas sagatavoti saskana ar SFPS gramatvedibas standartiem. Koncerna parejas datums uz Siem standartiem
ir 2023. gada 1. janvaris. Stkaka informacija sniegta 25. pielikuma.
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lenakumu un naudas pliusmas parskati

Koncerns ir izvél€jies sniegt vienu konsolidétu visaptveroSo iendkumu parskatu un uzradit savus izdevumus pa
funkcijam. Koncerns uzrada naudas plismas no pamatdarbibas, izmantojot netieSo metodi. Sanemtie procenti tiek
uzraditi ka pamatdarbibas naudas plisma; samaksatie procenti tiek uzraditi k& finanséjuma naudas plasma;
ieguldljumu TpaSumu iegade tiek uzradita ka ieguldiS8anas naudas plisma, jo ta visprecizadk atspogulo Koncerna
saimniecisko darbibu.

Jauni standarti un interpretacijas vél nav pienemti
Ir izdoti vairaki jauni standarti un interpretacijas, kas ir obligati parskata periodiem, kas sakas 2025. gada 1. janvari vai
vélak un kurus Koncerns nav pienémis ieviest pirms termina.

18. SFPS UzradiSana un informacijas atklaSana finanSu parskatos (izdots 2024. gada 9. aprill un spéka parskata
periodiem, kas sakas 2027. gada 1. janvari vai vélak). 2024. gada aprili Starptautisko gramatvedibas standartu padome
izdeva 18. SFPS — jauno standartu par uzradisanu un informacijas atklasanu finanSu parskatos, koncentréjoties uz
pelnas vai zaud&jumu parskata atjaunindjumiem. Galvenie jaunie jédzieni, kas ieviesti 18. SFPS, attiecas uz:

- pelnas vai zaud&jumu aprékina struktdru;

- obligatas informacijas atklasanu finandu parskatos par noteiktiem pelnas vai zaudéjumu darbibas raditajiem,

kas tiek sniegti arpus uznémuma finanSu parskatiem (tas ir, vadibas noteiktiem darbibas raditajiem); un
- uzlabotiem apkopoS$anas un sadali$anas principiem, kas attiecas uz finansu parskatiem un piezimém kopuma.

18. SFPS aizstas 1. SGS, bet vairaki esoSie principi 1. SGS tiks saglabati ar ierobeZzotam izmainam. 18. SFPS
neietekmés postenu atziSanu vai novértéSanu finanSu parskatos, tau tas var maintt to, ko Koncerns uzrada ka
“darbibas pelnu vai zaudéjumus”. 18. SFPS attieksies uz parskata periodiem, kas sakas 2027. gada 1. janvari vai vélak,
un attiecas uz salidzindmo informaciju. Koncerns Sobrid izvérté grozijumu ietekmi uz ta finanSu parskatiem.

Paredzams, ka citiem jaunajiem standartiem, standartu grozijumiem un interpretacijam, kas ir spéka no 2025. gada 1.
janvara un vélak un kas nav agrak pienemti, sagatavojot Sos finanSu parskatus, nav bitiskas ietekmes uz Koncerna
finanSu parskatiem.

3. Svarigakas gramatvedibas apléses un spriedumi gramatvedibas politiku piemérosana

Koncerns veic apléses un pienémumus, kas ietekmé konsolidétajos finanSu parskatos uzraditas summas un aktivu un
saistibu uzskaites vertibu. Apléses un spriedumi tiek pastavigi izvertéti, un tie ir balstiti uz vadibas pieredzi un citiem
faktoriem, tostarp paredzamiem nakotnes notikumiem, kas tiek uzskatiti par pamatotiem attiecigajos apstaklos. Vadiba
pienem noteiktus spriedumus attieciba uz aplésém, ka art uz noteiktu gramatvedibas politiku pieméroSanu. Spriedumi,
kuriem ir visbatiskaka ietekme uz konsolidétajos finansu parskatos atzitajdam summam un apléses, kas nakamaja
finanSu gada var izraisrt bitiskas aktivu un saistibu uzskaites vértibas korekcijas, ietver:

Darbibas turpinasanas princips
2024. gada 31. decembrT Koncerna Tstermina saistibas parsniedza apgrozamos ldzeklus par EUR 42 770 534,
galvenokart tapéc, ka 2025. gada maija tuvojas obligaciju dzéSanas termins.

Koncerns ir emitgjis obligacijas, lai finansétu ékas celtniecibu. 2024. gada 31. decembrt kopéjas obligaciju saistibas ir
46 miljoni EUR. 2025. gada aprilt Koncerns pabeidza nodroSinato obligaciju emisijas treSo dalu, piesaistot papildus 3
miljonus EUR, sasniedzot kop&jo nominalo piesaistito summu 49 miljonus EUR. Eso$o obligaciju dzéSanas termins ir
2025. gada 30. maijs.

Koncerns plano apgroziba esoso obligaciju refinansésanai un atlikuso brivo telpu iekartoSanas izmaksu finanséSanas
turpindSanai izmantot bankas aiznémumu kombinacija ar subordinéto aiznémumu, obligaciju emisijas vai kapitala
palielina8anas veida. Koncerns veic parrunas ar bankam, lai sanemtu saistoSu finanséjuma piedavajumu. Koncerns ir
sanémis vairakus nesaistoSus piedavajumus un plano, ka sanems saistoSu piedavajumu lidz 2025. gada aprila beigam.
Gadijuma, ja Koncerns izvélésies obligaciju emisiju kombinacija ar bankas aiznémumu, ir izstradats jauns obligaciju
prospekts par summu [idz 49 miljoniem EUR, un finanséjums tiks piesaistits pa dalam. Tas dos iesp&ju esoSajiem
obligaciju turétajiem turpinat finansét projektu.
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Publisko obligaciju emisijas lautu Koncernam sasniegt vairak potencialo investoru un iegat finanséjumu Tsaka laika
perioda. Koncerns pilnibd izmantos banku aizdevumu un plano obligaciju emisiju vairakas dalas, lai parfinansétu
es083s obligacijas un pabeigtu telpu labiekartoSanas darbus. Ka alternativu, Koncerns art apsver iegdt finanséjumu
kombing&jot bankas aiznémumu ar pamatkapitala palielinaSanu.

Koncerna notiek aktivas diskusijas ar finanSu konsultantiem par banku finanséjumu un jaunu obligaciju vai akciju
emisiju. So finangu parskatu paraksti$anas datuma Sabiedriba joprojam apstrada informéaciju un risina sarunas ar
iesaistitajam pusém. Galigais Iémums par refinanséSanu tiks pienemts maija sdkuma, balstoties uz labako finansSu
iznakumu.

Pamatojoties uz iepriek§ minéto, Koncerna vadiba uzskata, ka pienémums par darbibas turpinaSanu ir atbilstoss So
konsolidéto finansu parskatu sagatavoSanai. Tomér pastav batiska nenoteiktiba, kas var radit batiskas Saubas par
Koncerna spéju turpinat piemérot darbibas turpinasanas principu, un tadél Koncerns var nespét realizét savus aktivus
un izpildit savas saistibas parastds uznéméjdarbibas gaitad. Tas ir saistits ar Koncerna spéju veiksmigi refinansét
eso83as obligacijas, kuru dzéSanas termins ir 2025. gada maijs, izmantojot bankas finanséjumu, jaunu obligaciju emisiju,
pamatkapitala palielinaSanu, vai kddu no minéto finanséjumu veidu kombinacijam.

Ipasums bivniecibas stadija

Koncerns ieguldijumu Tpaduma celtniecibu pabeidza un objektu nodeva ekspluatacija dalgji 2024. gada 15. februart un
daléji 28. junija. Nosleguma pienem3anas akts ar bovuznémumu tika parakstits 3. jalija. Blvniecibas laikd un nemot
véra neskaidribas saistiba ar blvniecibas procesu, objekta pabeigSanas laiku un vispargjiem ekonomiskajiem un tirgus
apstakliem, vadiba secindja, ka 8T TpaSuma patieso vértibu nevar ticami noteikt. Lidz ar to TpaSums, Iidz tas tika
pienemts ekspluatacija, ir novertéts piemeérojot izmaksu metodi.

leguldijumu TpaSuma vértésana

leguldijumu TpaSums 2024. gada 31. decembr1 tiek uzradits patiesaja vértiba, pamatojoties uz sertificéta vértétaja
novértéjumu pielietojot diskontétas naudas plismas metodi. Vértéjums ir atkarigs no atseviskiem pienémumiem, no
kuriem svarigakie ir prognozéta vidéja nomas cena, ilgtermina brivo telpu Tpatsvars, nomnieku segtais tieSo izmaksu
procents, nomas indeksacijas likme un diskonta likme. Papildu informacija ir sniegta 12. piezimé. 2023. gada 31.
decembrT ieguldijumu TpaSums ir uzradits iegades veértiba, jo vadiba uzskata, ka ieguldijumu TpaSumam, kas tobrid bija
bavniecibas stadija, patieso vértibu nav iespé&jams ticami noteikt.

4, Informacija par biitiskam gramatvedibas politikam

leguldijumu Tpasums

leguldijumu Tpasums sastav no ieguldijumiem zemé, éka vai ékas dala, ko Sabiedriba tur ka pasnieks, lai nopelnttu
nomas maksu vai sagaiditu cenas celSanos (kapitala vértibas pieaugumu), nevis izmantoSanai pakalpojumu sniegSana
vai administrativam vajadzibam vai pardoSanai parastas uznéméjdarbibas gaita.

leguldTjumu TpaSums sakotnéji tiek atzits iegades vértiba, ieskaitot darfjuma un aiznémumu izmaksas, un péc tam tiek
parvértéts patiesaja vertiba, kas atjauninata, lai atspogulotu tirgus apstaklus parskata perioda beigds. Bavniecibas
stadija esoSie ieguldijumu Tpasumi, kuru patieso vértibu nevar ticami noteikt, bet kuriem Koncerns sagaida, ka ipaSuma
patiesa vértiba bls ticami nosakama péc bivniecibas pabeigSanas, tiek novértéti iegades vértiba, atskaitot vértibas
samazindjumu, I1dz patiesa vértiba kldst ticami nosakdma vai blvnieciba tiek pabeigta — atkariba no ta, kas notiek
agrak.

leguldijumu TpaSuma patiesad vértiba ir cena, kas tiktu sanemta, pardodot aktivu, parastd darjjuma starp tirgus
dalibniekiem novértéSanas datuma. leguldijumu TpaSuma patiesa vértiba, cita starpa, atspogulo nomas ienakumus no
pasreizé&jiem nomas ligumiem un citus pienémumus, kadus tirgus dalibnieki izdaritu, nosakot ipaSuma cenu pasreizé&jos
tirgus apstaklos. VértéSanu veic neatkarigi vértétaji, kuriem ir atzita un atbilstoSa profesionala kvalifikacija un kuriem ir
nesena pieredze Tpasuma vertéSana.
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Turpmakie izdevumi tiek kapitalizéti aktiva uzskaites vértiba tikai tad, ja ir ticams, ka Koncerna iepladis ar izdevumiem
saistitie nakotnes saimnieciskie labumi un STs izmaksas var ticami noveértét. Visas paréjas remonta un uzturéSanas
izmaksas tiek ieklautas izdevumos to rasanas bridr.

Izmainas ieguldijumu Tpaduma patiesaja vértiba ir ieklautas parskata gada visaptvero3aja ienakumu parskata. Gatos
nomas iendkumus atspogulo parskata gada pelna vai zaudéjumos ka telpu nomas iendkumus. leguldijumu Tpasumu
atziSana tiek partraukta, kad tie ir atsavinati.

Finansu instrumenti

Pircéju un pasdatitaju paradi un citi debitori

Pircéju un pasatitaju paradi un citi debitoru paradi sakotnéji tiek atziti patiesaja vértiba un péc tam tiek noverteti
amortizétaja iegades vértiba, izmantojot efektivas procentu likmes metodi. Koncerns tur pircéju un pasatitaju paradus
un citus debitoru paradus, lai iekasétu liguma paredzétas naudas plismas. Koncerns novérté ar debitoru paradiem
saistitos paredzamos kreditzaudéjumus, izmanotjot uz nakotni vérstu informaciju. Koncerns paredzamo
kreditzaudéjumu novértéSanai izmanto SFPS 9 vienkarSoto pieeju, kas paredz, ka paredzamie zaudéjumi dzives laika
jaatzist debitoru paradu sakotnéjas atziSanas bridi. Paredzamie uzkrajumi kreditzaud&jumiem ir ieklauti pelna vai
zaudéjumos.

Nauda un tas ekvivalenti
Nauda un tas ekvivalenti sastav no naudas atlikumiem norékinu kontos, ieskaitot lTdzeklus, kas tiek turéti nomnieku
noguldijumu saistibu izpildei, un Tstermina likvidos banku noguldTjumus ar sakotné&jo terminu tris ménesi vai mazak.

Finansu saistibas

Visi aizdevumi un aiznémumi sakotnéji tiek atziti patiesaja vértiba, atskaitot dartfjuma izmaksas, kas ir tiesi attiecinamas
uz finanSu saistibu izsniegSanu. P&c sakotnéjas atziSanas procentus nesoSie aizdevumi un aiznémumi turpmak tiek
noveértéti amortizetaja iegades veértiba, izmantojot efektivas procentu likmes metodi; jebkura starpiba starp ien@mumiem
(neskaitot dartjuma izmaksas) un izpirkSanas vértibu tiek atzita ka finansu izmaksas vai kapitalizéta nekustama
TpasSuma iegades stadija aiznémuma perioda, izmantojot efektivas procentu likmes metodi.

Maksas par kredttliniju izveidi tiek atzitas ka aizdevuma darijuma izmaksas tada apméra, kada ir ticams, ka dala vai
visa kredTtiinija tiks iznemta. Saja gadijuma maksa tiek atlikta Iidz iznemsanai. Ja nav pieradijumu tam, ka dala vai visa
kreditlinija tiks izmantota, maksa tiek kapitalizéta ka priekSapmaksa par likviditates pakalpojumiem un amortizéta
kredrtlinijas termina laika.

Finansu saistibas, kas ieklautas kreditoru un piegadataju parados un citos kreditoru parados, sakotnéji tiek atzitas
patiesaja vertiba un péc tam amortizétaja iegades vértiba. Procentus neneso$o saistibu patiesa vértiba ir to diskontéta
atmaksas summa. Ja saistibu izpildes termin$ ir mazaks par vienu gadu, diskontéSana netiek veikta.

Koncerns no nomniekiem sanem depozitus k& garantiju par jpaSuma atgrieSanu nomas termina beigas noteikta laba
stavoklt. Koncerns 8adus depozitus uzskata par finanSu saistibam saskana ar 9. SFPS, un tie sakotngji tiek atziti
patiesaja vertiba. Péc tam depozits tiek novértéts amortizétaja iegades vertiba.

Finansu saistibu atziSana tiek partraukta, kad saistibas saskana ar saistibam ir izpilditas, atceltas vai beidzas. Starpiba
starp finanSu saistibu, kas ir dzéstas vai nodotas citai pusei, uzskaites vértibu un samaksato atlidzibu, ieskaitot visus
nodotos bezskaidras naudas aktivus vai parnemtas saistibas, tiek atzita pelna vai zaudéjumos ka citi ienakumi vai
finandu izmaksas. Modificétajiem aiznémumiem starpiba starp sakotng&jo liguma paredzéto naudas plismu un
modificétajam naudas plismam, kas diskontétas ar sakotné&jo efektivo procentu likmi, tiek atzita pelna vai zaudéjumos.

Finansu saistibas tiek klasificétas ka Tstermina saistibas, ja vien Koncernam nav beznosacijumu tiesibas atlikt saistibu
izpildi vismaz uz 12 méneSiem péc konsolidéta finansu stavokla parskata datuma.
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Pamatkapitals
Kapitala dalas tiek klasificétas ka pasu kapitals, ja tas neuzliekt par piendkumu parskaitit naudu vai citus aktivus.

Aiznémumu izmaksas

Visparéjas un specifiskas aiznémumu izmaksas, kas ir tieSi attiecinamas uz ieguldijumu Tpasuma celtniecibu un kura
sagatavoSana paredzétajai lietoSanai vai pardoSanai prasa ievérojamu laiku, tiek pievienotas $o aktivu izmaksam Iidz
bridim, kad aktivi ir batiski gatavi to paredzétajai lietoSanai vai pardo$anai. Minéto aiznémumu kapitalizétas summas ir
80 aiznémumu procenti. leguldfjumu iendkumi, kas gati no aiznémumu pagaidu izvietoSanas, Iidz to kapitalizacijai, tiek
atskaititi no kapitalizacijai attiecinamajam aiznémumu izmaksam.

Visi Koncerna aiznémumi ir paredzéti ieguldijumu TpaSuma bavniecibai. Koncerns kapitalizé aiznémumu procentus
TpaSuma bivniecibas perioda laikd. P&c bivniecibas pabeigSanas, aizn@émumu izmaksas tiek atzitas pelna vai
zaudéjumos taja perioda, kura tas radusas.

Saistitas puses
Par saistitam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas akcionari, valdes locekli, vinu tuvi radinieki un uzn@mumi, kuros tiem ir
batiska ietekme vai kontrole. Darfjumi ar saistitajam pusém ir uzradrti 24. pielikuma.

Nomas ligumi : Koncerns ka iznomatajs

Noma, kura ievérojamu dalu no ar TpaSumtiesibam saistito risku un atlidzibas patur iznomatajs, tiek klasificéta ka
operativa noma. Nomas ienakumi no operativas nomas tiek atziti konsolidétajos visaptveroSajos ienakumos, izmantojot
linedro metodi nomas termina laika. Attiecigie iznomatie aktivi tiek ieklauti finanSu stavokla parskata atbilstosi to batibai,
pieméram, ieguldijumu Tpasums.

Nodokli

Parskata perioda uzn@mumu iendkuma nodoklis ir ieklauts finanSu parskatos, pamatojoties uz vadibas aprékiniem, kas
sagatavoti saskana ar Latvijas Republikas nodok|u likumdoS8anu, kas bija spéka parskata perioda beigas. Uznémumu
ienakuma nodoklis tiek aprékinats parsadalito pelnu (20/80 no neto sadalitas summas) . Uznémumu ienakuma nodoklis
par sadalito pelnu tiek atzits, kad Sabiedribas akcionari pienem Iémumu par pelnas sadali.

Koncerna uznémumi aprékina un maksa uznémumu ienakuma nodokli arT par nosaciti sadalito pelnu (20/80 no
aprékinatas ar nodokli apliekamas summas) kura ir ietverti uznémumu ienakuma nodokla likuma noteiktie ar nodokli
apliekamie objekti, pieméram, ar saimniecisko darbibu nesaistitie izdevumi, debitoru nedroSie paradi un aizdevumi
saistitajam personam, ja tie atbilst Uznémumu ienakuma nodok|a likuma noteiktajiem kritérijiem, ka arT citi atskaitiSanas
izdevumu limiti. Uznémumu ienakuma nodoklis par nosaciti sadalito pelnu tiek atzits pelnas vai zaudéjumu aprékina
taja gada, kad tas rodas.

Atlikta nodokla aktivi vai saistibas nerodas, jo nepastav atSkiribas starp akfivu un saistibu uzskaites vértibdm un to
nodok|a bazi.

lenémumu atziSana

lenémumos ietilpst nomas ienakumi, komunalie maksajumi un TpaSuma apsaimniekoS8anas maksas. Nomas ienakumi
no operativas nomas tiek atziti péc linearas metodes nomas termina laika. Koncerns izvéléjas atzit nomas ienakumus
mainigam maksajumam, kas ir atkarigs no indeksa vai likmes periodos, kuros notiek indeksa vai likmes izmainas.
Mainigie nomas maksajumi, kas nav atkarigi no indeksa vai likmes, tiek atziti ka nomas ienakumi tajos periodos, kuros
notiek notikums vai nosacijums, kas izraisa Sos maksajumus. Ja Koncerns nodroSina stimulus saviem nomniekiem,
stimulu izmaksas tiek atzitas nomas termina laika, izmantojot linedro metodi, k& nomas iendkumu samazingjums.

lenémumi tiek atziti taja parskata perioda, kura klientam tiek sniegts pakalpojums, kas ir pakalpojuma snieg$anas bridT.
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5. Darbibas segmenti

Koncerns ir noteicis, ka Sabiedribas valde ir galvenais operativo Iemumu pienéméjs, kur§ sadala resursus Koncerna
darbibas segmentiem un novérté to darbibu. Koncerns parvalda vienu ieguldijumu TpaSuma aktivu, ITdz ar to vadiba ir
noteikusi, ka Koncerns parstav vienu darbibas segmentu, kas galvenokart gist ienémumus no telpu nomas. Finandu
informacija, ko izskata izpilddirektors, ietver nomas ienakumus, pamatdarbibas pelnu un tiro pelnu no ieguldijumu
TpaSuma patiesas vértibas izmainam. Uznémuma izpilddirektora parskatita pamatdarbibas pelna tiek noteikta, korigéjot
gada pelnu (zaudéjumus) pirms uznémumu iendkuma nodokla ar neto finansu izmaksam un ieguldijumu TpaSuma
patiesas vértibas korekciju. Segmenta informacija, kas ir vienada ar attiecigo Koncerna informaciju, ir noradita zemak:

leguldijumu 1pasums, kas
atrodas Riga, Latvija

2024 2023

EUR EUR
lenémumi 1501 377 -
Tpasuma apsaimnieko$anas izmaksas un citi izdevumi (817 033) (93 549)
Pamatdarbibas pelna / (zaud&jumi) 684 344 (93 547)
Neto pelna no ieguldijumu TpaSuma patiesas vértibas izmainam 16 519 698 -
FinanSu izmaksas, neto (2 778 792) -
Pelna / (zaudé&jumi) pirms uznémumu ienakuma nodokla 14 425 252 (93 549)
Kopéjie aktivi parskata perioda beigas 89 688 291 66 212 121
Kopé€jas saistibas parskata perioda beigas 61 024 779 51973 684

6. lenémumi

2024 2023

EUR EUR
Telpu noma 1020 058 -
Autostavvietu noma 141 801
Komunalie pakalpojumi 176 335
Tpasuma parvaldidanas pakalpojumi 163 183 -
Kopa 1501 377 -

leguldljumu TpaSums tiek iznomats nomniekiem sanemot ikméneSa nomu. lenémumi tiek gdati no vairakiem
nomniekiem; tris lielakie nomnieki 2024. gada veidoja 59% no ien@mumiem. Nediskontétie nomas ienémumi, kas tiks
sanemti ndkamajos gados saskana ar noslégtajiem nomas ligumiem ir sekojosi:

2024 2023
EUR EUR
Pirma gada laika 1975425 -
1 hdz 2 gadu laika 1958 521 -
2 Idz 3 gadu laika 1947 609
3 I1dz 4 gadu laika 1920 252 -
4 I1dz 5 gadu laika 1903 563
Péc 5 gadiem 3780124 -
Kopa 13485 494 -

lenémumi, kas atziti saistiba ar pakalpojumiem nomniekiem un TpaSuma apsaimniekoSanas pakalpojumiem, tiek atzti
perioda, kad Sie pakalpojumi ir sniegti.

16



“MARIJAS 2" KONCERNA KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR
GADU, KAS NOSLEDZAS 2024. GADA 31. DECEMBRI

7. Ipasuma apsaimniekosanas izmaksas
2024 2023
EUR EUR
Komunalie pakalpojumi 325851 -
Telpu uzturéSana un remonts 136 834 -
Apsardze 75 280 -
Ipasuma parvaldisana 57 005 -
Apdrosinasana 21539 -
Pargjie 64 543 -
Kopa 681 052 -
8. Pardosanas izdevumi
2024 2023
EUR EUR
Marketings 50 744 17 337
Reprezentacijas izdevumi - 8 954
Kopa 50 744 26 291
9. Administrativie izdevumi
2024 2023
EUR EUR
Profesionalie pakalpojumi 37535 33462
Algas un nodokli 20752 4136
Bankas komisijas 16 809 7 660
Biroja noma un izdevumi 3380 960
Paréjie 5568 20 889
Kopa 84 044 67 107

Profesionalajos pakalpojumos par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembr, ir ieklauta revizijas maksa EUR 25

250 apméra (par gadu, kas beidzas 2023. gada 31. decembrT: EUR 26 740).

10. Finan$u ienakumi
2024 2023
EUR EUR
Procentu ienakumi par istermina noguldijumiem bankas 24 566 -
Kopa 24 566 -
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11. Finansu izmaksas
2024 2023
EUR EUR
Procentu izdevumi par obligacijam 2427 691 -
Procentu izdevumi par aiznémumu no mates uznémuma Evernord Real Estate 310 676 )
Fund Il
Procentu izdevumi par aiznémumu no SIA Novira 64 991 -
Kopa 2803358 -

2024. gada kopéjie procentu izdevumi par obligacijam un aiznémumiem bija EUR 5 204 974, no kuriem EUR 2 377 050
tika kapitalizéti. 2023. gada kopéjie procentu izdevumi par obligacijam un aiznémumiem bija EUR 3 321 720, un
kapitalizéta tika visa summa.

12. leguldijumu Tpasums
L _ Kopa
Nepabeigta Ekas un . .
L _ ieguldijumu
celtnieciba blves L
ipasSums
EUR EUR EUR
legades vértiba 2023. gada 1. janvari 35 355 937 - 35 355 937
Badvniecibas izmaksas 21 530 466 - 21 530 466
Kapitalizétas aiznémumu procentu izmaksas, atskaitot procentu
) ) o 3321720 - 3321720
ienakumus no ieguldijumiem
legades vértiba 2023. gada 31. decembrt 60 208 123 - 60 208 123
Bavniecibas izmaksas 6 095 129 - 6 095 129
Kapitalizétas aiznémumu procentu izmaksas, atskaitot procentu
. ) . 2 377 050 - 2 377 050
ienakumus no ieguldijumiem
ParvietoSana uz pabeigtu ieguldijumu Tpasumu (68 680 302) 68 680 302 -
Neto pelna no patiesas vértibas izmainam - 16 519 698 16 519 698
Patiesa vértiba 2024. gada 31. decembri - 85 200 000 85 200 000

leguldijumu Tpasuma ietilpst zeme un biroju €ka, kas atrodas Riga, Marijas iela 2/2A.

leguldijumu TpasSums tiek uzradits patiesaja vertiba, pamatojoties uz SIA Colliers International Advisors veikto
nekustama TpaSuma noveértéjumiem uz 31.12.2024.

Novértéjums galvenokart tika balstits uz diskontétam naudas plismas prognozém, kuru pamata ir batiski nenovérojami
dati, tostarp:

e nakotnes nomas naudas plisma, pamatojoties uz 1paSumu faktisko atraSanas vietu, veidu un kvalitati, ko
pamato esoSo nomas ligumu nosacijumi, citi lgumi vai aréji pieradijumi, pieméram, pasreiz€jas tirgus nomas
maksas [1dzigiem Tpasumiem;

« diskonta likmes, kas atspogulo pasreizéjo tirgus novértéjumu par naudas plismu apjoma un laika nenoteiktibu;

e apléstds vakancu likmes, pamatojoties uz paSreiz&jiem un paredzamiem nakotnes tirgus apstakliem péc
jebkura noslégto nomas llguma termina beigam;

e TpasSuma uzturéSanas izmaksas, ieskaitot nepiecieSamos ieguldijumus, lai uzturétu TpaSuma funkcionalitati ta
paredzama lietderigas lietoSanas laik3;

e ienesiguma likmes, pamatojoties uz Tpasumu faktisko atraSanas vietu, lielumu un kvalitati, nemot véra tirgus
datus vértéSanas datuma; un

e TpasSuma vértibu diskonta perioda beigas (terminal value), nemot véra pienémumus par IpaSuma uzturéSanas
izmaksam, vakancu likmém un tirgus nomas maksu apméru.
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leguldijumu TpaSuma patiesas vértibas noteikSana patiesas vértibas hierarhija ir klasificéta ka 3. l[imenis. Pamatojoties
uz nekustama TpaSuma vértéjumu, ieguldijumu Tpasuma vértiba finansu parskata 2024. gada 31. decembrT bija EUR 85
200 000.

Vadiba ir parskatijusi vértétaju izmantotos pienémumus, kas ir pamata vértéSana izmantotajam diskontétas naudas
plismas modelim, un apstiprindjusi, ka tadi faktori ka piemérota diskonta likme, ir noteikta atbilstosi tirgus apstakliem
parskata perioda beigas. Neatkarigi no iepriekSminéta, vadiba uzskata, ka tas ieguldijumu TpaSuma novértgjums paslaik
ir paklauts paaugstindtam subjektivam spriedumam un pastav liela iesp&jamiba, ka faktiskie ienémumi no Tpasuma
pardoSanas var atSkirties no ta uzskaites vértibas.

Nomas iendkumu prognozés ir pienemtas vidéjas nomas likmes 13.5 - 21.07 EUR/m2 biroja telpadm un 9.78 - 35.86
EUR/m2 tirdzniecibas telpam un édinasanas laukumam. Pienemta ilgtermina vakance ir 5%.

Citi svarigakie pienémumi un $o pienémumu iespé&jama ietekme uz kopé&jo novértéjumu, ja pargjie mainigie lielumi paliek
nemainigi, ir $adi:

o Diskonta likme tika pienemta 8.15% apméra. Ja diskonta likme pieaugs vai samazinasies par 1 procentpunktu,
ieguldTjumu Tpasuma uzskaites vértiba batu par EUR 3 730 071 zeméaka / EUR 3 937 638 augstaka.

* Kopéjais ienesigums (kapitalizacijas likme) tika pienemts 6.25% apméra. Ja kapitalizacijas likme pieaugs vai
samazinasies par 1 procentpunktu, ieguldijumu Tpasuma uzskaites vértiba batu par EUR 9 821 011 zemaka /
EUR 13 562 349 augstaka.

13. Pircéju un pasititaju paradi
31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.
EUR EUR EUR
Summas, kas sanemamas no nomniekiem 414 683 253 537 64 299
Ekas bavniecibas norékinu atlikums 526 440 51 383 847
Kopa 941123 304 920 65 146

Pircéju un pasufitaju paradu apléstas patiesas vertibas ir paredzamas nakotnes naudas plismas diskontéta vértiba un
td aptuveni atbilst postena uzskaites vértibai. Nosakot patieso vértibu, paredzama naudas plisma tiek diskontéta
izmantojot pasreizéjas tirgus likmes.

14. Citi debitoru paradi
31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.
EUR EUR EUR
Nodok|u parmaksa 2481 52 677 48 701
Dros$ibas depoziti 7 500 7 500 -
Pargjie - 2800 -
Kopa 9981 62 977 48 701
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15. Nauda un tas ekvivalenti
31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.
EUR EUR EUR
BluOr bankas konta atlikums 527 877 12 907 198 382
LHV bankas konta atlikums 2770025 385 946 9730416
Luminor Bank AS Latvijas filidles konta atlikums 6916 - -
AB Siauliubankas konta atlikums - 5 225 055 3346
Kopa 3304 818 5623 908 9932 144

16. Pamatkapitals

2024. un 2023. gada 31. decembrT Sabiedribas registréto un pilntba apmaksato pamatkapitalu veidoja 145 028 parastas
akcijas ar dalas nominalvértibu 100 EUR. Kapitals sastdv no skaidras naudas ieguldijjuma EUR 2 800 apméra un
Tpasuma ieguldijuma EUR 14 500 000 apmeéra.

17. Obligaciju saistibas

31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.

EUR EUR EUR
Obligaciju saistibas, kas uzraditas, izmantojot efektivas procentu
likmes metodi:
Obligacijas ISIN LVV0000803179 (46 000 obligacijas,
nominalvértiba 1 000 EUR, kotéSanas datums: 22.11.2024.; 46 162 410 - -

dzéSanas datums: 30.05.2025.; kupona likme: 10%)
Obligacijas ISIN LV0000802551 (42 775 obligacijas,
nominalvértiba 1 000 EUR, kotéSanas datums: 14.06.2023;
dzéSanas datums: 30.05.2024; kupona likme: 6,5%)

37175077 19213066

Kopa 46 162410 37175077 19 213 066

Koncerna aiznémumi ir ar fiksétam procentu likmém. Aiznémumu patiesa vértiba, konsolidéta finansu stavokla parskata

datuma, bija aptuveni vienada ar to uzskaites vértiba. 2024. gada kopéjie obligaciju procenti bija 4 433 157 EUR (2023.
gada: 3 333 770 EUR).

Obligacijas ir nodrosSinatas ar 1. kartas hipotéku uz Sabiedribai piederoSo 1paSumu. Parégjie batiskakie ierobezojumi:
- lerobezojumi iekilat aktivus;
- LTV koeficients nedrikst parsniegt 70%;
- lerobeZojumi sanemt papildus aizn@mumus;
- lerobeZojumi amatpersonu mainai.

Uz 31.12.2024 obligaciju ierobezojumi tika ievéroti.

2022.gada Sabiedriba uzsaka obligaciju emisiju, lai finansétu savu saimniecisko darbibu lldz bavdarbu beigdm un ékas
nodoS$anai ekspluatacija. 2024. gada maija sakotnéja obligaciju programma tika pilnitba parfinanséta ar jaunu, un kopéja
izvietoto obligaciju nominalvértiba 31.12.2024. bija 46 000 000 EUR. Obligacijas ir ieklautas Nasdaq Baltic alternativaja

tirgQ First North.

Sabiedriba ir uzsakusi parrunas ar vairakam kreditiestadém un uzsakusi obligaciju emisijas prospekta sagatavosanu
eso$0 obligaciju refinansédanai termina beigas.
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18. Akcionaru aizdevumi
2024 2023 2023
EUR EUR EUR
Nenodrosinats aiznémums no Evernord Real Estate Fund Il Slégta
tipa investiciju fonds informé&tiem investoriem
(gada procentu likme 7%-9%, atmaksas termins: 31.12.2027.)
Parskata gada sakuma 8 225 080 7 633 564 4941 438
Sanemts parskata gada - - 2099 340
Parskata gada aprékinatie procenti 488 702 591 516 592 786
Parskata gada beigas 8713782 8 225 080 7 633 564
Nenodrosinats aiznémums no SIA Novira
(gada procentu likme 7%-9%, atmaksas termins: 31.12.2027.)
Parskata gada sakuma 4 351 948 4 039 006 2614728
Sanemts parskata gada - - 1110 660
Parskata gada aprékinatie procenti 258 548 312 942 313618
Parskata gada beigas 4610 496 4 351 948 4 039 006
Kopa 13324278 12577028 11672570

Akcionaru aiznémumi nav paklauti papildus ierobezojumiem vai prasibam.

19.

FinanséSanas saistibu atlikumu saskano$ana

Zemak eso3aja tabula ir sniegta analize par saistibam, kas radas finansé8anas darbibas rezultata, un to izmainam
noraditaja perioda. So saistibu posteni konsolidétaja naudas plismas parskata ir ieklauti finansé$anas naudas plismas

sadala:

Obligaciju  Akcionaru Kopa
saistibas  aizdevumi
EUR EUR EUR
Saistibas no finansésanas darbibas 2023. gada 1. janvart 19213066 11672570 30885636
Naudas plisma
Obligaciju emisija 17 499 879 - 17499879
Procentu maksajumi (2 064 254) - (2064 254)
Kopa naudas plisma 15 435 625 - 15435625
Izmaipas, kas neietekméja naudas plismu
Uzkratie procenti 2 526 386 904 458 3430 844
Kopa izmainas, kas neietekméja naudas plismu 2 526 386 904 458 3430844
Saistibas no finanséSanas darbibas 2023. gada 31. decembri 37175077 12577028 49752 105
Naudas plisma
Obligaciju emisija 24 772 628 - 24772628
Obligaciju dzéSana (15 932 000) - (15932 000)
Procentu maksajumi (4 286 453) - (4286 453)
Kopa naudas plisma 4554 175 - 4554175
Izmaipas, kas neietekméja naudas plismu
Uzkratie procenti 4433 158 747 250 5180 408
Kopa izmainas, kas neietekméja naudas plismu 4 433 158 747 250 5180 408
Saistibas no finanséSanas darbibas 2024. gada 31. decembrt 46 162 410 13324278 59 486 688
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20. Paradi piegadatajiem un paréjas saistibas

31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.

EUR EUR EUR

ligtermina saistibas
Nomnieku dro$ibas nauda 636 094 464 446 84 620

Istermina saistibas
Paradi piegadatajiem 682 259 83420 58 866
Nodoklu saistibas - 2693 -
Uzkratie izdevumi 33075 1661 800 8587
Pargjie 959 - -
Kopa ilgtermina saistibas 636 094 464 446 84 620
Kopa istermina saistibas 716 293 1747913 67 453

21. Citas saistito pusu saistibas
31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.
EUR EUR EUR
Bezprocentu Tstermina parads saistitam uznémumam 5045 9220 40 016
Kopa 5045 9220 40 016
22. Nakamo periodu ienémumi
31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.
EUR EUR EUR
Nakamo periodu nomas ienémumi 180 659 - -
Kopa 180 659 - -
23. Vidéjais darbinieku skaits

2024. un 2023. gada Koncerna uznémumos stradaja viens darbinieks.

24, Atlikumi un darijumi ar saistitajam pusem

Saistibas pret akcionariem bija sekojosas:

Pielikumi 31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.

EUR EUR EUR

Novira SIA

Aizdevuma atlikums parskata gada beigas 18 3633 000 3633 000 3 633 000

Aizdevuma uzkratie procenti parskata gada beigas 18 977 496 718 948 406 006
Evernord Real Estate Fund Il Slégta tipa investiciju
fonds informétiem investoriem

Aizdevuma atlikums parskata gada beigas 18 6 867 000 6 867 000 6 867 000

Aizdevuma uzkratie procenti parskata gada beigas 18 1846 782 1358 080 766 564
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Ar akcionariem saistitie izdevumi par gadu, kas beidzas 2024. gada 31. decembri un 2023. gada 31. decembiri, bija
sekojosi:

2024 2023
EUR EUR
Procentu izdevumi 747 250 904 458

Kompensacijas Koncerna vadibai
Koncerna vadibas sastava ietilpst Koncerna ietilpstoSie uznémumu valdes locekli un 2024. gada vini sanéma darba
algu EUR 16 800 apméra (2023. gada: EUR 3 102 apméra).

25, Pareja uz SFPS gramatvedibas standartiem

Koncerna finanSu parskati par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrt, ir pirmie gada konsolidétie finansu
parskati, kas sagatavoti saskana ar ES pienemtajiem SFPS gramatvedibas standartiem. Sabiedribas parejas datums ir
2023. gada 1. janvaris. Koncerns pienéma SFPS gramatvedibas standartus saskana ar 1. SFPS “Starptautisko finansu
parskatu standartu pienems$ana pirmo reizi”. levérojot noteiktus iznémumus, 1. SFPS pieprasa retrospektivi piemérot
standartu un interpretaciju versiju, kas ir spéka gada, kas beidzas 2024. gada 31. decembri. ST versija tika piemérota,
sagatavojot SFPS sakuma finanSu stavokla parskatu 2023. gada 1. janvarT un turpmakajos periodos lidz pirma SFPS
parskata perioda beigam.

Par periodiem Iidz 2023. gada 31. decembrim Sabiedriba ir sagatavojusi finandu parskatus saskana ar Latvijas
Republikas visparpienemtajiem gramatvedibas principiem (Latvijas standartiem). Sagatavojot Sos finanSu parskatus
saskana ar 1. SFPS, Koncerns ir piemérojis attiecigos obligatos un neobligatos iznémumus no SFPS gramatvedibas
standartu pilnigas retrospektivas pieméroSanas.

Obligatie parejas iznémumi:
Koncerns ir piemérojis 8adu obligato iznémumu no SFPS gramatvedibas standartu retrospektivas pieméroSanas.

Aplésu iznémums

Apléses saskana ar SFPS gramatvedibas standartiem 2023. gada 1. janvari un 2023. gada 31. decembri atbilst
aplésém, kas veiktas taja pasa datuma saskana ar Latvijas standartiem, ja vien nav pieradijumu, ka $Ts apléses ir bijusas
klddainas.

Iznémums par finandu aktivu un saistibu atziSanas partraukSanu

FinansSu aktivi un saistibas, kuru atziSana ir partraukta pirms parejas uz SFPS gramatvedibas standartiem, netiek
atkartoti atziti saskana ar SFPS. Vadiba nav izvélgjusies piemérot 9. SFPS atzi8anas partraukSanas kritérijus no agraka
datuma.

Finansu instrumentu klasifikacija un mériSana

Koncerns izvérté vai tas finansu aktivi atbilst kritérijiem, lai tos novértétu amortizétaja iegades vértiba, pamatojoties uz
faktiem un apstakliem, kas pastav parejas datuma uz SFPS. Gadijumos, kad efektivas procentu metodes retrospektiva
pieméroSana Koncernam nav iespéjama, finansu aktivu un finansu saistibu patiesa vértiba parejas datuma uz SFPS
gramatvedibas standartiem ir So finanSu aktivu jauna bruto uzskaites vértiba vai $o finan$u saistibu jauna amortizéta
vértiba parejas datuma uz SFPS.

Finan$u aktivu vértibas samazina$anas iznémums

9. SFPS prasibas par vértibas samazinaSanos tiek piemérotas retrospektivi. Gadijumos, kad bdatiska kreditriska
pieauguma noteikSana kops finanSu instrumenta sakotnéjas atziSanas prasa parmérigas izmaksas vai plles, vadiba
noléma atzit uzkrajumus paredzamajiem kredrta zaud€jumiem katra parskata datuma Iidz finanSu instrumenta atziSanas
partraukSanai (ja vien Sim finanSu instrumentam nav zems kreditrisks parskata datuma).
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Koncerns izvéléjas nepiemérot neobligatos iznémumus no SFPS gramatvedibas standartu retrospektivas

piemérosSanas.

Korekcijas, parejot no Latvijas standartiem uz SFPS standartiem:

Koncerns nav sagatavojis konsolidétos finansu parskatus saskana ar Latvijas standartiem. Sajos
konsolidétajos finanSu parskatos ieklauti Sabiedriba un tas meitas uznémums SIA “ Elektribas Sadale”. Skatit
piezimi (a) zemak esoSaja tabula.

leguldijums nepabeigtaja celtnieciba tika atzits par pamatlidzekliem saskana ar Latvijas standartiem un
klasificéts ka ieguldijumu TpaSums saskana ar 40. SGS. Satit piezimi (b) sekojosa tabuld). 2023. gada 31.
decembrT un 2023. gada 1. janvari 1paSums bija blvniecibas stadija un tika novértéts iegades vertiba. No
pamatlidzekliem uz ieguldijumu TpaSumu parklasificétd summa 2023. gada 31. decembrT bija EUR 60 208 123

(2022. gada 31. decembri: EUR 35 355 937).

No kapitalizétajam aizn@mumu izmaksam tika atskaitti investiciju ienakumi, kas gati no konkrétu aiznémumu
pagaidu ieguldiSanas. Skatit piezimi (c) zemak esoSaja tabula. 2023. gada glto finanSu ienakumu apjoms bija
EUR 109 124.

Ar aiznémumiem saistitie nakamo periodu izdevumi tika parklasificéti uz obligacijam, jo saskana ar iepriek$
piemérotajiem standartiem nakamo periodu izdevumi bilancé tika atziti atseviski. Skatiet piezimi (d) tabula
zemak. Sadu nakamo periodu izdevumu summa 2023. gada 31. decembr bija EUR 332 883 (2022. gada 31.
decembrT: EUR 436 154).

AtseviSkas saistibas tika parklasificétas saskana ar SFPS gramatvedibas standartiem. Skatit (e) piezimi
turpmakajas tabulas. Skatit piezimi (e) zemak eso$aja tabula

Talak ir apkopota Sabiedribas parejas uz SFPS ietekme uz konsolidéto visaptvero$o ienakumu parskatu par gadu, kas

noslédzas 2023. gada 31. decembrr.

KONSOLIDETAIS VISPAREJO IENAKUMU PARSKATS

Latvijas .
) Izmainas SFPS
standarti
Pielikums EUR EUR EUR
PardoSanas izdevumi (26 291) - (26 291)
Administrativie izdevumi (67 107) - (67 107)
Citi izdevumi (151) 2 (149)
Finansu ienakumi (c) 109 124 (109 124) -
Pelna / (zaudéjumi) pirms uznémumu
. 15575 (109 124) (93 547)
ienakuma nodokla
Uznémumu iendkuma nodokla izdevumi (2232) - (2232)
Parskata gada pelna / (zaudéjumi) 13 343 (109 122) (95 779)
Kopa visaptverosie ienakumi /
13343 (109 122) (95 779)

(zaudéejumi) parskata gada
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letekme uz bilanci 2023. gada 31. decembri no Sabiedribas parejas uz SFPS ir apkopota zemak:

Latvijas
standarti Izmainas SFPS
Pielikumi EUR EUR EUR
AKTIVI
ligtermina ieguldijumi
leguldijumu Tpasumi (b) - 60 208 123 60 208 123
Nematerialie aktivi 5 006 - 5006
Pamatlidzekli
Zeme un €kas (b) 14 500 000 (14 500 000) -
Nepabeigta celtnieciba (b) 45 788 483 (45 788 483) -
leguldijumi meitas sabiedriba (@) 2800 (2 800) -
Kopa ilgtermina ieguldijumi 60 296 289 (83 160) 60 213 129
Apgrozamie lidzekli
Pircéju un pasatitaju paradi 304 920 - 304 920
Nakamo periodu izdevumi (d) 332 883 (332 883) -
Paréjie debitori 60 177 2 800 62 977
Uzkratie ienakumi 7187 - 7187
Nauda un tas ekvivalenti 5623 908 - 5623 908
Kopa apgrozamie lidzekli 6 329 075 (330 083) 5998 992
Kopa aktivi 66 625 364 (413 243) 66 212 121
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Sabiedribas parejas uz SFPS ietekme uz bilanci 2023. gada 31. decembrT ir apkopota zemak (turpinajums):

Latvijas
standarti Izmainas SFPS
Pielikumi EUR EUR EUR
SAISTIBAS UN PASU KAPITALS
PASU KAPITALS
Pamatkapitals 14 502 800 - 14 502 800
Uzkratie zaudéjumi (159 679) (104 684) (264 363)
Kopa pasu kapitals 14 343 121 (104 684) 14 238 437
SAISTIBAS
ligtermina saistibas
Akcionaru aizdevumi 12 577 028 - 12 577 028
Paradi piegadatajiem un paréjas saistibas 464 446 - 464 446
Kopa ilgtermina saistibas 13041474 - 13041474
Istermina saistibas
Obligaciju saistibas (d) 37 483 636 (308 559) 37 175077
Paradi piegadatajiem un paréjas saistibas (e) 57 280 1690 633 1747913
Citi saistito pusu paradi 9220 - 9220
Nodokli un socialas apdrosinasanas
iemaks’as (e) 2693 (2 693) -
Paréjie kreditori (e) 26 140 (26 140) -
Uzkratas saistibas (e) 1661 800 (1 661 800) -
Kopa Tstermina saistibas 39 240 769 (308 559) 38932 210
Kopa saistibas 52 282 243 (308 559) 51973 684
Kopa pasu kapitals un saistibas 66 625 364 (413 243) 66 212 121

26



“MARIJAS 2" KONCERNA KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR
GADU, KAS NOSLEDZAS 2024. GADA 31. DECEMBRI

letekme uz bilanci 2023. gada 1. janvari no Sabiedribas parejas uz SFPS ir apkopota zemak:

Latvijas
standarti Izmainas SFPS
Pielikumi EUR EUR EUR
AKTIVS
ligtermina ieguldijumi
leguldijumu Tpasums (b) - 35 355 937 35 355 937
Nematerialie aktivi 10013 - 10013
Pamatlidzekli
Zeme un €kas (b) 14 500 000 (14 500 000) -
Nepabeigta celtnieciba (b) 20811 699 (20 811 699) -
Kopa ilgtermina ieguldijumi 35321712 44 238 35 365 950
Apgrozamie lidzekli
Pircéju un pasatitaju paradi 65 146 - 65 146
Nakamo periodu izdevumi (b) 436 154 (436 154) -
Paréjie debitori 48 701 - 48 701
Nauda un ta ekvivalenti 9932 144 - 9932 144
Kopa apgrozamie lidzekli 10 482 145 (436 154) 10 045 991
Kopa aktivi 45 803 857 (391 916) 45411941
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letekme uz bilanci 2023. gada 1. janvart no Sabiedribas parejas uz SFPS ir apkopota zemak (turpinajums):

Latvijas
standarti Izmainas SFPS
Pielikumi EUR EUR EUR
PASU KAPITALS UN SAISTIBAS
PASU KAPITALS
Pamatkapitals 14 502 800 - 14 502 800
Nesadalita pe|na / (uzkratie zaud&jumi) (173 021) 4437 (168 584)
Kopa pasu kapitals 14 329 779 4 437 14 334 216
SAISTIBAS
ligtermina saistibas
Obligaciju saistibas (d) 19 500 000 (396 080) 19 103 920
Akcionaru aizdevumi 11672570 - 11672570
Paradi piegadatajiem un paréjas saistibas 84 620 - 84 620
Kopa ilgtermina saistibas 31257 190 (396 080) 30861 110
Istermina saistibas
Obligaciju saistibas 109 146 - 109 146
Paradi piegadatajiem un paréjas saistibas (e) 46 339 21114 67 453
Akcionaru aizdevumi 40 016 - 40 016
Paréjie kreditori (e) 12 800 (12 800) -
Uzkratas saistibas (e) 8 587 (8 587) -
Kopa Tstermina saistibas 216 888 (273) 216 615
Kopa saistibas 31474078 (396 353) 31077 725
Kopa pasu kapitals un saistibas 45 803 857 (391 916) 45411 941
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letekme uz konsolidéto naudas plismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri no Sabiedribas
parejas uz SFPS ir apkopota zemak:

KONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

slt_aar:\clji;&rltsi Izmainas SFPS
EUR EUR EUR
PAMATDARBIBAS NAUDAS PLUSMA
Pelna / (zaudé&jumi) pirms uznémumu iendkuma nodokla 15575 (109 122) (93 549)
Korekcijas:
gzranrzzrat?lzigéﬁ;!u nolietojums un nematerialo ieguldTjumu 5007 ) 5007
:taliirl?::::ril:ir:‘):isngi:ldas plismas pirms apgrozamo lidzeklu 20 582 (109 122) (88 540)
debitoru paradu un nakamo periodu izdevumu palielindjums (59 366) (201 871) (261 237)
kreditoru paradu palielindjums 627 077 1402 413 2 029 490
samaksatais uznémumu ienakuma nodoklis - (2 232) (2 232)
Neto naudas plusma no pamatdarbibas 588 293 1089 188 1677481
IEGULDISANAS NAUDAS PLUSMA
ieguldTjumu Tpaduma un pamatliidzeklu iegade (20 679 233) (742 109) (21421 342)
leguldijumi kapitala (2 800) 2800 -
Neto naudas pliisma no ieguldiSanas darbibas (20 682 033) (739309) (21421 342)
FINANSESANAS NAUDAS PLUSMA
obligaciju emisija 17 499 879 - 17 499 879
samaksatie procenti (1714 375) (349 879) (2 064 254)
Neto naudas plisma no finansésanas darbibas 15 785 504 - 15 435 625
Naudas plisma parskata gada (4 308 236) - (4 308 236)
Naudas atlikums parskata gada sakuma 9932 144 - 9932 144
Naudas atlikums parskata gada beigas 5623 908 - 5623 908
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26. Finansu risku vadiba

2025. gada aprilt Koncerns pabeidza nodrosinato obligaciju emisijas treSo dalu, piesaistot papildus 3 miljonus EUR un
sasniedzot kopéjo piesaistito summu 49 miljonu EUR apméra. lestdjoties obligaciju dzéSanas terminam, Sabiedriba
plano tas parfinansét maksimali izmantojot banku un subordinétos aizdevumus (junior financing).

Valde ir pilniba atbildiga par Koncerna riska parvaldibas politikas un visparéjas sistémas izstradi un parraudzibu. Risku
vadiba tiek veikta attieciba uz finansu riskiem, operacionalajiem riskiem un juridiskajiem riskiem. FinanSu risks ietver
tirgus risku (t.sk. valQtas risku, procentu likmju risku un citus cenu riskus), kredttrisku un likviditates risku. Finansu risku
parvaldibas galvena funkcija ir noteikt riska limitus un nodro$inat, lai jebkada riska paklautiba neparsniegtu Sos
ierobezojumus. Operacionala un juridiska riska parvaldibas funkcijas ir paredzétas, lai nodrosinatu iek§€jo politiku un
procediru pareizu darbibu, lai samazinatu darbibas un juridiskos riskus.

Tirgus risks

Cenas risks
Koncerns nav paklauts batiskam cenu riskam, jo tam nav akciju vértspapiru vai pre¢u. Koncerns ir paklauts cenu riskam,
kas nav saistits ar finansu instrumentiem, pieméram, 1pasuma cenu riskam, tostarp TpaSuma nomas riskam.

Naudas plismas un procentu likmju risks

Ta k& Koncerna procentus nesoSie aktivi nerada butiskas procentu summas, tirgus procentu likmju izmainam nav
butiskas tieSas ietekmes uz Koncerna iendkumiem. Koncerna aiznémumi tiek uzraditi amortizétaja iegades vertiba.
Procentu likmes obligacijam un akcionaru aizdevumiem ir fiksétas ldz dzéSanas datumam

Pircéju un pasatitaju paradi, pircéju un pasatitaju paradi un paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem ir bezprocentu
un ar terminu mazaku par vienu gadu. Koncerns ir konstatgjis, ka ar Siem finanSu aktiviem un saistibam nav saistits
procentu likmju risks.

Kreditrisks

Kredttrisks ir risks, ka darijjuma partneris nepildis savas ligumsaistibas un radis finansialus zaudéjumus otrai pusei,
nepildot saistibas, un tas galvenokart rodas no debitoru paradiem. Riska koncentracija nomas debitoru parados: 2024.
gada 31. decembrt lielakais debitors veidoja 35% no kopéja debitoru paradu atlikuma.

Kreditrisks rodas no bankas turétas naudas un tas ekvivalentiem, pircéju un pasafitaju paradiem un citiem debitoru
paradiem, tai skaita nomas paradiem no nomniekiem un nomas garantijam. Kreditrisks tiek parvaldits Koncerna ietvaros.
Koncerns nosaka pienemama kreditriska Iimenus, nosakot ierobezojumus vienam darfjuma partnerim vai darfjumu
partneru grupam. Naudas atlikumi tiek turéti tikai uzticamas finans$u iestadés.

Koncerna maksimala paklautiba kreditriskam péc finansu aktivu kategorijam, kas nav nomas garantijas, ir sekojosa:

31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.

EUR EUR EUR
Pircéju un pasatitaju paradi 941 123 304 920 65 146
Nauda un tas ekvivalenti 3304 818 5623 908 9932 144

4 245 941 5928 828 9997 290

Saskana ar 9. SFPS “Finan3u instrumenti” Sabiedriba novértéja paredzamos kreditzaudé&jumus no debitoru paradiem
pret kreditiestadém. Sabiedriba glaba skaidru naudu AS BluOr Bank (Latvija), LHV banka (lgaunija) un AS Luminor
filialé Latvija (Latvija). LHV Bankas Moody's reitings ir BAA3. Luminor arT Moody's reitings ir BAA3, tacu $1 parskata
sagatavo$anas laika BIuOr nav reitinga no trim lielakajam reitingu agentdram. Nemot véra, ka Sabiedriba ikdienas
darbibai galvenokart izmanto LHV banku un, novértéjot naudas, naudas ekvivalentu un pircéju un pasutitaju paradu
paredzamo kreditzaudé&jumu [Tmeni, tika secinats, ka tas nav batisks, tadé| uzkrajumi paredzamajiem kreditzaud&jumiem
netika veidoti.
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Likviditates risks

Koncerns Tsteno lidzsvarotu likviditates riska parvaldiSanas politiku, saglabajot pietiekamus kreditresursus, lai saistibas
varétu nokartot to termina laika. Koncerns veic sarunas ar vairakam kreditiestadém un ir uzsacis obligaciju emisijas
prospekta sagatavo$anu obligaciju refinansédanai termina beigas. Ne-diskontéta finanSu saistibu terminu analize 2024.
gada 31. decembrt, 2023. gada 31. decembri un 2023. gada 1. janvarT ir paradita tabula zemak.

Vairak
Mazak par 1hdz 6 6 lidz 1 1hdz 3 _

- .. ) neka 3

1 ménesi meénesi meénesi gadi .

gadi

2024. gada 31. decembri EUR EUR EUR EUR EUR

Obligaciju saistibas (17. pielikums) - 48300 000 - - -

Akcionaru aizdevumi (18. pielikums) - - - — 15559903

Saistito pusu paradi (21. pielikums) 5045 - - - -
Paradi piegadatajiem un paréjas

319793 396 500 - 7837 628 257

saistibas (20. pielikums)

Kopéjie nakotnes maksajumi

ieskaitot aiznémumu pamatsummas 324838 48696 500 - 7837 16188 160
un procentus

Vairak
Mazak par 1Idz 6 6 lidz 1 1hdz 3

_ . L. L. . neka 3

1 ménesi ménesi ménesi gadi .

gadi

2023. gada 31. decembrt EUR EUR EUR EUR EUR
Obligaciju saistibas (17. pielikums) - 44190188 - -

Akcionaru aizdevumi (18. pielikums) - - - - 15559903
Saistito pusu paradi (21. pielikums) 9220 - - -

Paradi piegadatajiem un paréjas
86 113 1661 800 - - 464 446

saistibas (20. pielikums)

Kopéjie nakotnes maksajumi

ieskaitot aiznémumu pamatsummas 95333 45851 988 - - 16 024 349
un procentus

Vairak
Mazak par 1hidz 6 6 Idz 1 1hdz 3

. . . ] neka 3

1 ménesi meénesi meénesi gadi ]

gadi

2023. gada 1. janvart EUR EUR EUR EUR EUR

Obligaciju saistibas (17. pielikums) - 114 911 - 19279690 -

Akcionaru aizdevumi (18. pielikums) - - - - 15559903

Saistito puSu paradi (21. pielikums) 40 016 - - - -
Paradi piegadatajiem un paréjas

pIeg ) pare) 67 453 - - - 84 620

saistibas (20. pielikums)

Kopéjie nakotnes maksajumi

ieskaitot aiznémumu pamatsummas 107 469 114 911 - 19279690 15644523
un procentus
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27. Kapitala parvaldisana

Riska vadiba
Koncerna mérki, parvaldot kapitalu, ir:

e nodroSinat savu spé&ju turpinat darbibu, lai td nodroSinatu pelnu akcionariem un labumu sadarbibas partneriem,
un

e uzturét optimalu kapitala struktdru, lai samazinatu kapitala izmaksas.

Lai saglabatu vai pielagotu kapitala struktaru, koncerns varétu emitét jaunas dalas un samazinat paradus.

2024. gada laika Koncerna stratégija, kas bija nemainiga salidzindjuma ar 2023. un 2022. gadu, bija saglabat neto
aiznémumu apjomu pret padu kapitalu (gearing ratio) 300% robeZas. 2024. gada 31.decembri, 2023. gada
31. decembrT un 2022. gada 31. decembrT faktiska neto aiznémumu attieciba pret pasu kapitalu bija sekojo3a:

31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.

EUR EUR EUR

Kopa aiznémumi 59486 688 49752105 30885636
Samazinajums par naudu un tas ekvivalentiem (3304818) (5623908) (9932 144)
Neto aiznémumu apmérs 56 181870 44128197 20953492
Kopa pasu kapitals 28663512 14238437 14334216
Neto aiznémumu attieciba pret pasu kapitalu % 196% 305% 146%

28. Patiesas vertibas atklasana

Patiesas véertibas novertgjumi tiek analizéti péc patiesas vértibas hierarhijas Iimena: (i) 1. limenis ir identisku aktivu vai
saistibu novértéjumi par kotétam cenam (nekorigétam) aktivos tirgos, (i) 2. Tmena noveért&jumi ir vértéSanas metodes
ar visiem aktivam vai saistibam novérojamiem batiskiem datiem, vai nu tieSi (tas ir, cenas atvasinatas) un netiesi (iii) 3.
[Tmenis ir vértéjumi, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem). Vadiba izmanto spriedumu, klasificéjot finanSu
instrumentus, izmantojot patiesas vértibas hierarhiju. Ja patiesas vértibas novértéjuma tiek izmantoti novérojami dati,
kuriem nepiecieS8ama bdtiska korekcija, Sis novértéjums ir 3. fmena novértéjums. Novértéjuma ievades nozimigums tiek
noveértéts, salidzinot ar patiesas vértibas novértéjumu kopuma.

(a) Atkartoti patiesas vertibas novértéjumi
Atkartoti patiesas vertibas novértéjumi ir tadi, ko gramatvedibas standarti pieprasa vai atlauj konsolidétaja finanSu
stavokla parskata katra parskata perioda beigas. Patiesas vértibas hierarhijas [Tmenis, kura tiek klasificéti regularie
patiesas vertibas novértéjumi, ir $ads:

31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.
EUR EUR EUR

3. limenis 3. 'menis 3. 'menis

Nefinansu aktivi

leguldijumu Tpasums 85 200 000 - -

VérteSanas metode, ieguldijuma TpaSuma 3. [Imena patiesas vertibas novértéSana izmantotie dati un saistita jutiba pret
pamatoti iesp&jamam izmainam Sajos ievaddatos ir sniegta 12. pielikuma.
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(b) Aktivi un saistibas, kas nav novértétas patiesaja vertiba, bet kuru patiesa vértiba tiek atklata

Nauda un tas ekvivalenti, pircéju un pasititaju paradi, pircéju un pasatitaju paradi un citi kreditoru paradi, ka art
nomnieku depoziti tiek uzskaititi amortizétaja vertiba, un to uzskaites vértiba ir pamatota patiesas vértibas aptuvena
vértiba.

Patiesas vértibas, kas analizétas péc patiesas véertibas hierarhijas [Tmeniem, un to saistibu uzskaites vértiba, kuras nav

31.12.2024. 31.12.2023. 01.01.2023.

EUR EUR EUR

Saistibas (3. [imenis)
Obligaciju saistibas 46 162410 37175077 19213066
Akcionaru aizdevumi 13324278 12577028 11672570
Kopa 50486 688 49752105 30885636

Grupas obligacijas tiek tirgotas Nasdaq Baltic alternativaja tirgh First North. Parskata perioda tirdzniecibas aktivitate ar

Koncerna obligacijam bija zema, Iidz ar to vadiba secindja, ka 1. un 2. limena patiesas vértibas novértéjums nav
piemérojams.

Akcionaru aizdevumi, kas ir fiksétas procentu likmes instrumenti ar noteiktu terminu, patiesa vértiba tika aplésta,
pamatojoties uz paredzamajam naudas plismam, kas diskontétas ar tirgus procentu likmém jauniem instrumentiem ar
[Tdzigiem kreditriskiem un atlikuSajiem terminiem.

29. lespéjamas saistibas

Nodok|u iestadém ir tiesibas parbaudit nodoklu aprékinus par pédéjiem tris taksacijas gadiem. Sabiedribai kop$ ta
dibinaSanas 2020. gada nav veikts visaptvero$s nodoklu audits, tapéc nodoklu iestades var parskatit nodoklu aprékinus.
Koncerna vadibai nav zinami apstakli, kas varétu radtt potencialas saistibas $adu parbauzu rezultata.

30. Notikumi péc bilances datuma
Sabiedriba pabeidza nodrosSinato obligaciju emisijas treSo dalu, piesaistot papildus 3 miljonus EUR. 2025. gada aprilt

Sabiedriba bija emit&jusi obligacijas 49 miljonu EUR apméra. lestajoties obligaciju dzéSanas terminam, Sabiedriba plano
tas maksimali parfinansét izmantojot banku un subordinétos aizdevumus.

Pazinojumus parakstija: Parskatus sagatavoja:

Nikolay Kryzhanovskiy, valdes loceklis Edgars Sniegs, gramatvedis (SIA Cipari Baltic)
SIA Cipari Baltic valdes locekle
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Sis ir originala neatkariga revidenta zinojuma, kas tika sagatavots latvieSu valoda un sniegts par SIA “Marijas 2” Koncerna
konsolidétajiem finansu parskatiem, kuri tika sagatavoti saskana ar Eiropas vienota elektroniska formata prasibam, kopija. ST pdf
formata neatkariga revidenta zinojuma versija nav uzskatama par zinojumu par konsolidétajiem finanSu parskatiem, kas sniegti
latvieSu valoda pdf formata un sagatavoti, lai nodroSinatu Sabiedribas dalibniekiem un investoriem vieglak pieejamu formatu.
Originalie konsolidétie finan$u parskati masinlasama .xhtml formata kopa ar originalu neatkariga revidenta zinojumu ir iesniegti
Nasdaq Rigas Fondu Birza (saite: https://nasdaqbaltic.com).

Neatkariga revidenta zinojums

SIA “Marijas 2” akcionariem

Zinojums par konsolidétajiem finansu parskatiem

Mdsu atzinums ar iebildi

Masuprat, iznemot rindkopa Atzinuma ar iebildi pamatojums aprakstito apstaklu ietekmi, konsolidétie
finanSu parskati sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par SIA “Marijas 2” (“Sabiedriba”) un tas meitas
sabiedribas (“Koncerns”) konsolidéto finanSu stavokli 2024. gada 31. decembri un par Koncerna
konsolidétajiem darbibas finanSu rezultadtiem un konsolidétajam naudas plismam par gadu, kas
noslédzas 2024. gada 31. decembri, saskana ar Eiropas Savieniba (ES) apstiprinatajiem SFPS
Gramatvedibas standartiem.

Muasu atzinums atbilst misu 2025. gada 24. aprila papildus zinojumam vadibai.

Ko més esam revidéjusi

Koncerna konsolidétie finanSu parskati ietver:

® konsolidéto visaptveroSo ienakumu parskatu par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrr,
® konsolidéto finanSu stavokla parskatu 2024. gada 31. decembrr,

® konsolidéto pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrr,
® konsolidéto naudas plismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrt, ka ari

® finanSu parskatu pielikumus, kas ietver informaciju par batiskam gramatvedibas politikam un citu
paskaidrojoSu informaciju.

Atzinuma ar iebildi pamatojums

Koncerns ir izvélgjies patiesas vértibas modeli ieguldijumu TpaSuma uzskaitei. K& noradits konsolidéto
finanSu parskatu 3. pielikuma, vadiba secin3ja, ka ieguldijumu TpaSuma patieso vértibu nevar ticami
noteikt, [1dz tas tiek pienemts ekspluatacija, un attiecigi 2023. gada 31. decembrT un 2023. gada 1.
janvart ieguldijumu Tpasums tika novértéts piemérojot izmaksu metodi, un parvértéSana patiesaja
vértiba tika veikta tikai 2024. gada. Tomér, neatkarigu vértétaju Koncernam iesniegtie vértéjumi norada
uz to, ka 2023. gada 30. novembrT ieguldijumu TpaSuma patiesa vértiba bija robezas no EUR 64,000
tokstoSiem Iidz EUR 75,720 takstoSiem. Tadel, ieguldijumu TpaSuma bilances vértibai 2023. gada 31.
decembrT bija jabit vismaz par EUR 3,792 tikstoSiem lielakai, neto pelnai no ieguldijumu Tpasuma
parvértedanas gada, kas noslédzas 2023. gada 31. decembr, vajadz€ja bat vismaz par EUR 3,792
lielakai, un neto pelnai no ieguldijumu TpaSuma parvértéSanas gada, kas noslédzas 2024. gada 31.
decembir, vajadzéja bit vismaz par EUR 3,792 mazakai.

Més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitajiem Starptautiskajiem revizijas standartiem
(SRS). Musu pienakumi, kas noteikti Sajos standartos, ir turpmak aprakstiti mdsu zinojuma sadala
Revidenta atbildiba par konsolidéto finansu parskatu reviziju.

Més uzskatam, ka masu iegitie revizijas pieradijumi dod pietiekoSu un atbilstoSu pamatojumu mdsu
atzinumam ar iebildi.

PricewaterhouseCoopers STA
Marijas iela 2A, Riga, LV-1050, Latvia, LV40003142793
T: +371 6709 4400, F: +371 6783 0055, www.pwc.lv
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Neatkariba

Més esam neatkarigi no Koncerna saskana ar Starptautisko Profesionalu gramatvezu étikas kodeksu
(ieskaitot starptautiskos neatkaribas standartus), kuru izdevusi Starptautiskd gramatvezu étikas
standartu padome (SGESP kodekss), un Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam é&tikas prasibam,
kas ir spéka attiectba uz masu veikto finansu parskatu reviziju Latvijas Republika. Més esam izpildijusi
musu citus étikas pienakumus saskana ar SGESP kodeksu un Revizijas pakalpojumu likuma ieklautas
étikas prasibas.

Balstoties uz musu zindSanam un parliecibu, més pazinojam, ka ar reviziju nesaistitie pakalpojumi,
kurus més esam sniegus8i Sabiedribai un tas kontrolétajam sabiedribam Eiropas Savieniba, ir saskana
ar Latvijas Republikd spéka esosajiem likumiem un citiem normativajiem aktiem un ka més neesam
sniegusi ar reviziju nesaistitus pakalpojumus, kas ir aizliegti saskana ar Latvijas Republikas Revizijas

pakalpojumu likuma 37.8 pantu.

Laika perioda no 2024. gada 1. janvara Iidz 2024. gada 31. decembrim més neesam sniegusi
Sabiedribai un tas kontrolétajam sabiedribam Eiropas Savieniba ar reviziju nesaistitus pakalpojumus.

Batiska nenoteiktiba attieciba uz darbibas turpinasanu

Més vérSam uzmanibu uz konsolidéto finanSu parskatu 3. pielikuma sadalu “Darbibas turpinaSanas
princips”, kurd aprakstits, ka 2024. gada 31. decembrT Koncerna Tstermina saistibas parsniedza
apgrozamos lidzeklus par EUR 42,771 tukstoSiem. Sis veidojas galvenokart dé| Koncerna emitétam
obligacijam EUR 46,000 tikstoSu apmeéra ar dzéSanas terminu 2025. gada 30. maija, kas uzraditas
Istermina saistibu sastava. Vadibas plani attieciba uz eso$o obligaciju refinansésanu ir aprakstiti 3.
pielikuma un process vél nav noslédzies zino$anas datuma. Sie notikumi vai apstakli, kopa ar citiem 3.
pielikuma aprakstitajiem apstakliem norada, ka pastav batiska nenoteiktiba, kas var radit nozimigas
Saubas par Koncerna spéju turpinat savu darbibu. Misu atzinums nav ar turpmaku iebildi attieciba uz
$o apstakli.

Mdasu revizijas pieeja

Parskats

Kopéjais butiskums Koncerna revizija: EUR 807 tukstoSi, kas veido
0.9% no kopéjiem aktiviem.

Batiskums

e Meés veicam Sabiedribas finanSu informacijas reviziju.
Koncerna

revizijas
apjoms

e Musu revizijas proceduras aptvéra gandriz 100% no Koncerna
kopéjiem ienémumiem un gandriz 100% no Koncerna kopgjiem

Galvenie aktiviem.
revizijas.
jautajumi

e |eguldijumu TpaSuma patiesa vertiba.

Planojot misu revizijas procediras més noteicam batiskuma [Tmeni un izvértéjam konsolidétajiem
finanSu parskatiem piemitoSos bitiskas neatbilstibas riskus. Jo Tpasi més izvértéjam, vai vadiba ir
veikusi subjektivus pienémumus, pieméram, attiecibad uz nozimigdm gramatvedibas aplésém, kas ietver
pienémumus un nenoteiktibu attieciba un nakotnes notikumiem. Tapat ka citds masu veiktajas revizijas,
meés izvertéjam vadibas iek3&jo kontrolu parkapSanas risku, taja skaita, vai ir pieradijumi par
neobjektivitati, kas norada uz krapSanas izraisitu batiskas neatbilstibas risku.

Bitiskums

Revizijas apjoms ir atkarigs no batiskuma pieméroSanas. Revizija tiek planota ar mérki iegat pietiekamu
parliecibu par to, ka konsolidétie finanSu parskati nesatur bitiskas neatbilstibas. Neatbilstibas var
rasties krapSanas vai klidu rezultata. Tas tiek uzskatitas par batiskam, ja atseviski vai kopa tas varétu
ietekmét lietotaju ekonomisko Iémumu pienemsanu, kas balstiti uz konsolidétajiem finanSu parskatiem.

Balstoties uz masu profesionalo spriedumu, més noteicam konkrétus batiskuma sliekSnus, taja skaita
kopéjo Koncerna bitiskuma apméru, kas piemérojams konsolidétajiem finansu parskatiem kopuma un
ir atspogulots zemak esosaja tabula. Tas, kopa ar kvalitativajiem apsvérumiem, palidzéja mums noteikt
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revizijas apjomu un revizijas proceddru veidu, veikSanas laiku un apméru, ka arT izvértét gan individualo,
gan apkopoto neatbilstibu ietekmi uz konsolidétajiem finanSu parskatiem kopuma.

Kopeéjais Koncerna
revizijas butiskuma
apmers

Ka meés to noteicam
Pamatojums

butiskuma kritériju
piemérosanai

EUR 807 tukstoSi

0.9% no kopéjiem aktiviem

Mes izveléjamies kopé€jos aktivus, jo, musuprat, Sis ir vispiemérotakais
raditajs situacija, kad Koncerns ir tikko pabeidzis biroju €kas
bavniecibu, un pirmie nomnieki tika piesaistiti 2024. gada.

Meés izvélejamies 0.9% no kopé&jiem aktiviem, kas, musuprat, ieklaujas
kvantitativo robezlielumu skala batiskuma noteikSanai [dziga profila
uznémumiem.

Galvenie revizijas jautajumi

Galvenie revizijas jautajumi ir tie jautajumi, kuri saskana ar masu profesionalo vértéjumu parskata
perioda konsolidéto finandu parskatu revizija bija visbitiskakie. Sie jautdjumi tika risinati masu
konsolidéto finansu parskatu revizijas kopéja konteksta, ka ari, veidojot misu revizijas atzinumu. Més
nesniedzam atseviSku atzinumu par Siem jautdjumiem. Papildus misu zinojuma sadald Bitiska
nenoteiktiba attieciba uz darbibas turpinaSanu aprakstitajam, més noteicam zemak aprakstito
jautdjumu ka galveno revizijas jautadjumu, kas jaieklauj masu zinojuma.
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Galvenais revizijas jautajums Kadas revizijas procedlras més veicam attieciba

uz galveno revizijas jautajumu

leguldijumu TpaSuma patiesa vértiba Mes izvértejam, vai Koncerna piemérotas
gramatvedibas politikas attieciba uz ieguldijumu
TpaSuma patiesas vertibas noteikSanu atbilst ES
apstiprinato SFPS  Gramatvedibas standartu
2024. gada 31. decembri Koncerna | prasibam.

ieguldijumu Tpasuma vértiba bija EUR 85,200
tOkstoSi un tas sastadija 95% no Koncerna
kopéjiem aktiviem.

Skatit konsolidéto finanSu parskatu 12.
pielikumu “leguldijumu TpaSums”.

Meés ieguvam izpratni un izvértéjam vadibas iekS€jos
procesus ieguldijumu TpaSuma patiesas vertibas
noteikSanai.

Vadiba veic subjektivus spriedumus, lai

noteiktu ieguldijumu TpaSuma patieso vértibu. Mes izskatijam neatkarigu ekspertu  vertéjuma

zinojumu par ieguldijumu TpaSumu.
Vadiba izmanto sertificétu  neatkarigu
vértétaju zinojumus, lai noteiktu ieguldijumu
IpaSuma patieso vertibu. leguldijumu
IpaSuma patiesa vertiba tika noteikta
izmantojot ienakumu metodi. Més izvértéjam vertéSanas modell izmantoto datu
atbilstibu — nakotnes naudas plismas, Tres likmes,
izmaksas, ienémumu un izmaksu pieauguma
likmes, diskonta likmi, kapitalizacijas likmi un
parbaudijam modela matematisko pareizibu.

Mes izvertejam vertétaju neatkaribu un pieredzi, ka
arm piesaistijam muasu ekspertus, lai novértétu
neatkarigo vértétaju vértéjuma pamatotibu.

Batiskakie vadibas pienemumi, kas tiek
izmantoti, lai noteiktu ieguldijumu Tpasumu
patieso vertibu, ir diskontétas naudas
plismas, tai skaita res likmes, izmaksas,
ienémumu pieauguma likmes un diskonta = Més izskatjam ieguldijumu TpaSuma patiesas
likmes. véertibas jutigumu pret izmainam galvenajos

. . - . ienémumos.
Nemot véra ieguldijumu Tpasuma uzskaites pier

vértibu un bitiskus spriedumus attiecibad uz = Més parbaudijam konsolidétajos finansu parskatos
ieguldijumu TpaSuma patieso veértibu, més | atklsto informaciju par ieguldijuma Tpasumiem.
uzskaitam So jomu par batisku risku revizija

un galveno revizijas jautajumu.

Ka més noteicam Koncerna revizijas apjomu

Més noteicam revizijas apjomu, lai iegitu pietiekamus revizijas pieradijumus masu revidenta zinojuma
sniegSanai par konsolidétajiem finanSu parskatiem kopuma. Nosakot revizijas apjomu, més némam
véra Koncerna struktlru, gramatvedibas uzskaites procesus un kontroles, un nozari, kura Koncerns
darbojas.

Més veicam Koncerna mates sabiedribas finansu informacijas reviziju. Més neveicam nekadas revizijas
procediras attieciba uz meitas sabiedribas finansu informaciju, jo meitas sabiedribas bilances posteni
un dartjumi ir nebatiski Koncerna konsolidéto finanSu parskatu konteksta.
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Zinosana par citu informaciju, tai skaita par Vadibas zinojumu

Vadiba ir atbildiga par citu informaciju. Cita informacija ietver:
e Informaciju par Koncerna mates uznémumu, kas sniegta pievienota konsolidéta gada parskata
3. lappusé;

e Vadibas zinojumu, kas sniegts pievienotaja konsolidétaja gada parskata no 4. l1dz 5. lappusei;
bet neietver konsolidétos finanSu parskatus un muasu revidenta zinojumu par tiem.

Musu zinojums par konsolidétajiem finan8u parskatiem neattiecas uz gada parskata ietverto un augstak
noradito citu informaciju.

Saistiba ar konsolidéto finanSu parskatu reviziju masu pienakums ir iepazities ar augstak noradito citu
informaciju un, to darot, izvertét, vai T cita informacija batiski neatSkiras no konsolidéto finanSu parskatu
informacijas vai no misu zinaSanam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai td nesatur cita veida
batiskas neatbilstibas.

Attieciba uz Vadibas zinojumu més arl veicam proceduras atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas
pakalpojumu likuma prasibam. Sis proceddras ietver izvértéjumu par to, vai Vadibas zinojums ir
sagatavots saskana ar attiecigo likumdo3sanu.

Pamatojoties uz masu revizijas ietvaros veiktajam procediram, masuprat, visos butiskajos aspektos:
e Augstak minétaja citd informacija par parskata gadu, par kuru ir sagatavoti finansu parskati,
sniegta informacija atbilst finansSu parskatiem, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto
gada parskatu likuma prastbam.

Papildus tam, nemot véra revizijas laika gatas zinaSanas un izpratni par Koncernu un ta darbibas vidi,
mums ir pienakums zinot, ja més esam konstatéjusi batiskas neatbilstibas Vadibas zinojuma vai cita
informacija, ko més esam sanémusi pirms 8T revidenta zinojuma datuma. Mdsu uzmanibas loka nav
nonacis nekas, par ko Sai sakara bdtu jazino.

Vadibas un personu, kuram uzticéta parvaldiba, atbildiba par konsolidétajiem finansu
parskatiem

Vadiba ir atbildiga par konsolidéto finanSu parskatu, kas sniedz patiesu un skaidru priekSstatu saskana
ar ES apstiprinatajiem SFPS Gramatvedibas standartiem, sagatavo$anu un par tadu iek3&jo kontroli,
kadu vadiba uzskata par nepiecieSamu, lai nodroSinatu konsolidéto finanSu parskatu, kas nesatur ne
krapSanas, ne kladu izraisitas bitiskas neatbilstibas, sagatavoSanu.

Sagatavojot konsolidétos finan8u parskatus, vadibas piendkums ir izvértét Koncerna spéju turpinat
darbibu, péc nepiecieSamibas atbilstosi skaidrot apstak|us saistiba ar Koncerna spéju turpinat darbibu
un piemérot darbibas turpinasanas principu, ja vien vadiba neplano likvidét Koncernu, vai partraukt ta
darbibu, vai arT tai nav citas realas alternativas Koncerna likvidéSanai vai darbibas partrauksanai.

Personas, kuram uzticéta parvaldiba, ir atbildigas par Koncerna konsolidéto finanSu parskatu
sagatavoSanas parraudzibu.

Revidenta atbildiba par konsolidéto finanSu parskatu reviziju

Muasu mérkis ir iegt pietiekamu parliecibu par to, ka konsolidétie finanSu parskati kopuma nesatur kladu
vai krépSanas izraisttas batiskas neatbilstibas, un izsniegt revidenta zinojumu, kura izteikts atzinums.
Pietiekama parlieciba ir augsta [Tmena parlieciba, bet ta negaranté, ka revizija, kas veikta saskana ar
SRS, vienmeér tiks atklata batiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krapSanas vai
kladu rezultata, un tas ir uzskatamas par batiskam, ja var pamatoti paredzét, ka tas katra atseviski vai
visas kopa varétu ietekmét saimnieciskos Iémumus, ko lietotdji pienem, balstoties uz Siem
konsolidétajiem finanSu parskatiem.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus spriedumus un
ieveérojam profesionalo skepsi. Més arf:
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e |dentificéjam un izvértéjam riskus, ka konsolidétajos finan8u parskatos varétu bat krapsanas vai
kladu déel raduSas butiskas neatbilstibas, izstrddajam un veicam revizijas procediras $o risku
mazinasanai, ka arl iegustam revizijas pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstoSu
pamatojumu masu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas krapSanas rezultata radusas butiskas
neatbilstibas, ir augstaks, neka klGdu izraisitdm buatiskam neatbilstibam, jo krapSana var ietvert
slepenas norunas, dokumentu viltoSanu, ar nodomu neuzradtt informaciju, nepatiesi uzradtt
informaciju vai iek§éjas kontroles parkapumus.

e |egUstam izpratni par iekS€jo kontroli, kas ir bdtiska revizijas veik3anai, lai izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilstoSas revizijas proceduras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par
Koncerna iek3$éjas kontroles efektivitati.

e |zvértejam pielietoto gramatvedibas uzskaites politiku atbilstibu un gramatvedibas apléSu un
attiecigas vadibas uzraditas informacijas pamatotibu.

e |zdaram secindjumu par vadibas piemérotd darbibas turpindSanas principa atbilstibu, un,
pamatojoties uz iegltajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav batiska nenoteiktiba
attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Koncerna spé&ju
turpinat darbibu. Ja més secindm, ka bitiska nenoteiktiba pastav, revidenta zinojuma tiek vérsta
uzmaniba uz konsolidétajos finanSu parskatos sniegto informaciju par Siem apstakliem, vai ja
§ada informacija nav sniegta, més sniedzam modificétu atzinumu. Mdsu secindjumi ir pamatoti
ar revizijas pieradijumiem, kas iegdti Iidz revidenta zinojuma datumam. Tomér nakotnes
notikumu vai apstaklu ietekmé Koncerns savu darbibu var partraukt.

e |zvértejam visparéju konsolidéto finanSu parskatu izklastu, struktdru un saturu, ieskaitot
pielikuma atklato informaciju, un to, vai konsolidétie finanSu parskati patiesi atspogulo parskatu
pamata esoSos darjjumus un notikumus.

e Planojam un veicam Koncerna reviziju, lai iegltu pietiekamus un atbilstoSus revizijas
pieradijumus par Koncerna sabiedribu vai struktdrvienibu finandu informéaciju, kas ir pamata
atzinuma snieg8anai par konsolidétajiem finanSu parskatiem. Més esam atbildigi par revizijas
darba vadibu, parraudzibu un parbaudi Koncerna revizijas nolikos. Més joprojam esam pilniba
atbildigi par masu revidenta atzinumu.

Més zinojam personam, kuram uzticéta parvaldiba, tostarp par planoto revizijas apjomu un laiku un par

svarigiem revizijas novérojumiem, ieskaitot buatiskus iekS&jas kontroles trikumus, kurus meés
identificéjam revizijas laika.

Personam, kuram uzticéta parvaldiba, més arT sniedzam pazinojumu par to, ka més esam izpildijusi
saisto$as étikas prasibas attieciba uz neatkaribu, k& arT sniedzam informaciju par visam attiectbam un
citiem apstakliem, kurus varétu pamatoti uzskatit par tadiem, kas varétu ietekmé&t musu neatkaribu, un,
ja nepiecieSams, par pasakumiem 3adas ietekmes izsleg3anai vai piemérotajiem ietekmes
ierobezosanas pasakumiem.

No visiem jautajumiem, par kuriem esam zinojusi personam, kuram uzticéta parvaldiba, nosakam tos
jautdjumus, kurus uzskatam par visbutiskakajiem konsolidéto finanSu parskatu revizijai $aja parskata
perioda un kas tadél uzskatami par galvenajiem revizijas jautajumiem. Més izklastam Sos jautdjumus
revidenta zinojuma, iznemot, ja tiesibu aktos liegts publiskot $adu informaciju, k& art iznemot tos loti
retos gadijumus, kad uzskatdm, ka attiecigais jautdjums nav uzradadms masu zinojuma, jo ir pamatoti
paredzams, ka sabiedribas intereSu ieguvums no $adas informacijas publiskoSanas neatsvértu tas
izpauSanas dé| radusas negativas sekas.
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Zinojums par citam normativo aktu prasibam

Zinojums par konsolidéto finanSu parskatu zinoSanas atbilstibu Eiropas vienota
elektroniska zinoSanas formata (ESEF) prasibam

Més esam noligti, pamatojoties uz masu 2025. gada 10. marta l[igumu ar Sabiedribas vadibu, lai veiktu
pietiekamas parliecibas apliecindjuma uzdevumu, lai parbaudrttu atbilstibu piemérojamajiem kritérijiem
attieciba uz konsolidéto finanSu parskatu zinoSanu par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembri
(“Konsolidéto finan8u parskatu zinosana”).

Zinojuma priekSmets un piemérojamie kritériji

Konsolidéto finanSu parskatu zinoSanas metodi Sabiedribas vadiba ir piemeérojusi, lai atbilstu 2018.
gada 17. decembra Komisijas Delegétas regulas (ES) 2019/815 3. un 4. punkta prasibam, ar ko Eiropas
Parlamenta un Padomes Direktivu 2004/109/EK papildina attieciba uz regulativajiem tehniskajiem
standartiem par vienota elektroniska zinoSanas formata specifikaciju (“ESEF regula”). Piemérojamas
prasibas attieciba uz Konsolidéto finandu parskatu zinoSanu ir ietvertas ESEF regula.

lepriekS€ja teikuma aprakstitds prasibas nosaka pamatu Konsolidéto finanSu parskatu zinoSanas
pieméroSanai un, masuprat, veido atbilstoSus kritérijus, lai sagatavotu pietiekamas parliecibas
zinojumu.

Valdes un personu, kuram uzticéta parvaldiba, atbildiba

Sabiedribas vadiba ir atbildiga par Konsolidéto finan8u parskatu zinoSanu, kas atbilst ESEF regulas
prasibam. ST atbildiba ietver atbilsto$u iezim&jumu atlasi un pieméro$anu iXBRL standarta, izmantojot
ESEF taksonomiju, un iek$éjas kontroles izstradi, ievieSanu un uzturé$anu, kas attiecas uz Konsolidéto
finandu parskatu zinoSanas sagatavo$anu, kas nesatur bitiskas neatbilstibas ESEF regulas prasibam.

Personas, kuram uzticéta parvaldiba, ir atbildigas par konsolidéto finanSu zinoSanas procesa
parraudzibu, kas jasaprot arT ka Konsolidéto finanSu parskatu zinoSana ESEF regula noteiktaja formata.

Musu atbildiba

Muasu pienakums ir sniegt pietiekamas parliecibas zinojumu par to, ka Konsolidéto finanSu parskatu
zinoS8ana visos butiskajos aspektos atbilst ESEF regulai.

Més veicam savu apliecindjuma uzdevumu saskana ar 3000(R) starptautisko apliecindjuma uzdevumu
standartu, kas nav vésturiskas finan8u informacijas revizija vai parbaude (turpmak teksta — SAUS
3000(R)). Sis standarts nosaka, ka mums jaievéro &tikas prasibas, japlano un javeic procediras, lai
iegutu pietiekamu parliecibu, ka Konsolidéto finanSu parskatu zino8ana visos butiskajos aspektos atbilst
piemeérojamajam prasibam.

Pietiekama parlieciba ir augsts parliecibas limenis, tau tas negaranté, ka pakalpojums, kas veikts
saskana ar SAUS 3000(R), vienmér atklas esoSo batisku neatbilstibu (batisku neatbilstibu prasibam).

Kvalitates kontroles prasibas un étika

Muasu uznémums sava darbiba pieméro 1. Starptautisko kvalitdtes vadibas standartu un attiecigi uztur
visaptveroSu kvalitates kontroles sistému, kas ietver dokumentétas politikas un procediras, kas
nodrosSina étikas prasibu, profesionalo standartu, ka arT atbilstoSu juridisko un regul&jo$o normativo aktu
prasibu ievéroSanu.

Més ievérojam Starptautiskd profesionalu gramatvezu étikas kodeksa neatkaribas un citas étikas
prasibas (tostarp Starptautiskos neatkaribas standartus), ko izdevusi Starptautisko gramatvezu étikas
standartu padome un kura pamata ir godiguma, objektivitdtes, profesiondlas kompetences un
pienacigas rupibas principi, konfidencialitate un profesionala uzvediba.
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Veikto procediru apkopojums

Masu planotas un veiktas procediras bija vérstas uz to, lai gutu pietiekamu parliecibu, ka Konsolidéto
finanSu parskatu zinoSana visos bitiskajos aspektos atbilst spéka esoSajam prasibam un, ka §1
atbilstiba nesatur batiskas klidas vai nepilntbas. Misu proceddiras attiecigi ietvéra:

e izpratnes iegiSanu par iek$€jas kontroles sistému un procesiem, kas attiecas uz konsolidéto
finanSu parskatu elektronisko parskatu formata lietoSanu, tai skaita XHTML formata
sagatavoSanu un konsolidéto finanSu parskatu digitalo iezimésanu;

e parbaudi, vai XHTML formats tika lietots pareizi;

e izvértéjumu par konsolidéto finansu parskatu digitalas iezimésanas pilnigumu, izmantojot XBRL
ieziméSanas valodu atbilsto§i ESEF regula aprakstitajam elektroniska formata ievieSanas
prasibam;

e izvértejumu, vai Koncerns izmanto XBRL elementus, kas izvéléti no ESEF taksonomijas, un
radijis paplasinajuma elementus gadijumos, ja nav identificéts piemérots elements no ESEF
taksonomija; un

e paplasindjuma elementu piesaistes piemérotibas ESEF taksonomijai novértéjumu.

Més uzskatam, ka masu iegatie pieradijumi ir pietiekami un atbilstoSi, lai pamatotu masu secindjumu.
Secinajums

Masuprat, pamatojoties uz veiktajam proceddram, Konsolidéto finanSu parskatu zinoSana visos
bitiskajos aspektos atbilst ESEF regulai.

lecelSana un revizijas termins

Més pirmo reizi tikam iecelti par Sabiedribas revidentiem 2021. gada 7. decembri. Mdsu iecelSana tika
ik gadu atjaunota ar akcionaru Iemumu. 2023. gada 14. jGnija Sabiedriba ir emitéjusi obligacijas Nasdaq
Baltijas alternativaja tirgl First North. Gads, kas beidzas 2023. gada 31. decembrd, ir pirmais finanSu
gads, kad Sabiedriba kluva par ES sabiedriskas nozimes struktdru. Kop$ 3T briza esam bijusi revidenti
2 gadus péc kartas.

Revizijas, kuras rezultata ir sagatavots Sis neatkariga revidenta zinojums, atbildiga partnere ir llandra
Lejina.

PricewaterhouseCoopers SIA
Zvérinatu revidentu komercsabiedriba
Licence Nr. 5

/parakstits ar droSu elektronisko parakstu/

llandra Lejina

Valdes locekle

Atbild1iga zverinata revidente
Sertifikats Nr. 168

Riga, Latvija
2025. gada 25. aprilt



